CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Hung Yén, ngaydd thdang 10 nam 2025

PHUONG AN XAC PINH GIA NHA O XA HOI
THUOQC DU AN PAU TU XAY DUNG KHU DAN CU MOT TREN
PIA BAN PHUONG NHAN HOA, THI XA MY HAO

PIA PIEM XAY DUNG: Phuwdomg Nhian Hoa, Thi xi M§ Hao, tinh Hung Yén

L. CAN CU PHAP LY

- Luat Nha & sb 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 ctia Qubc hdi khéa XV;

- Luat Xay dung sd 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014 va Luat s
62/2020/QH14 sira ddi, bd sung mot s6 didu ctia Luat Xay dung;

- Nghi quyét s6 201/2025/QI15 ngay 29/5/2025 ctia Qubc hdi Thi diém vé mot sb
co ché, chinh sach dic thi phat trién nha & xa hoi;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngy 26/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
moét s& diéu coa Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nim 2021 cta Chinh phu vé quan
ly chi phi ddu tir xdy dyng;

- Nghi dinh s6 174/2025/ND-CP ngay 30/6/2025 cta Chinh pht quy dinh chinh
sach giam thué gia tri gia ting theo Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17 thdng 6 nim
2025 ctia Quic héi;

- Quyét dinh sé 1887/QD-UBND ngay 09/8/2021 ciia UBND tinh Hung Yén vé
viée phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 khu dén cu méi trén
dia ban phuong Nhan Hoa, thi xa M¥$ Hao;

- Quyét dinh s6 60/QD-UBND ngay 22/5/2018 ctiia UBND tinh Hung Yén quyét
dinh chu truong déu tu Dy 4n Pau tu xay dung khu din cur moéi trén dia ban x& Nhén
Hoa, huyén M§ Hao;

- Quyét dinh s6 123/QD-UBND ngay 07/12/2022 ctia UBND tinh Hung Yén quyét
dinh chép thuan diéu chinh cht truong dau tur ddng thoi chap thuan nha déu tu Du 4n
Dau tu xdy dung khu din cu méi trén dia ban phudng Nhan Hoa, thi x& M§ Hao;

- Cong vin s6 308/SXD-QLXD ngay 20/11/2020 cua S& Xay dung Hung Yén vé
viéc thong bao két qua thdm dinh thiét ké co s& ctia dy an Nha & x& hdi thude dy an Piu
tu xay dung khu dén cu méi trén dia ban phuong Nhin Hoa, thi xa My Hao,
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- Gidy phép xdy dung s 27/GPXD-SXD ngay 31/10/2024 clia S& Xéy dung Hung
Yén cp cho Cong ty C6 phin Yén Son duge phép xéy dung cong trinh Nha ¢ xa hoi
thudc Dy 4n Déu tu xdy dung khu din cw méi trén dia ban phuong Nhian Hoa, thi xa My
Hao;

- Thong béo sb 48/TB-UBND ngay 27/8/2025 ctia UBND tinh Hung Yén két luan
cudc hop Uy ban nhan dén tinh ngay 25/8/2025;

- Quyét dinh sb 15.1/QD-NOXH YS ngay 20/11/2020 ctia Céng ty CO phan Yén
Son vé viée phé duyét Béo céo nghién ciru kha thi déu tu xay dung Nha & xa hoi thude
Dy 4n ”Khu déin cu méi trén dia ban xa Nhan Hoa, huyén My Hao”;

- Nghi quyét s§ 53/NQ-HIDQT ngay 28/7/2025 ciia Céng ty C6 phén Yén Son vé
viéc théng qua chi truong didu chinh tdng du toan céng trinh ha ting k§ thuat tai Dy an
Déu tu xdy dung khu dén cu méi trén dia ban phuong Nhan Hoa, thi xd My Hao;

- Nghi quyét s§ 54/NQ-IIDQT ngay 28/7/2025 ctia Cong ty Cb phdn Yén Son vé
viéc thong qua chi trrong didu chinh tdng dy toan cong trinh Nha & xa héi tai Dy an
Péu tu xdy dung khu din cu mai trén dia ban phuong Nhén Hoa, thi x& M§¥ Hao.

1. TONG QUAN VE DU AN

2.1. Tén du 4n: Du an Dau tu xay dyng khu déin cu méi trén dja ban phuong Nhén
Hoa, thi xd My Hao.

2.2. Chii dAu tw dy 4n: Cong ty C6 phin Yén Son.

2.3. Dia diém x4y dung: Phuong Nhan Hoa, Thi x4 M§ Hao, tinh Hung Yén.

2.4. Quy mo du an:

- Du 4n gdm céc cdng trinh: nha & 1ién ké (736 cin), biét thy (32 cén), chung cu
cao tang nha & x4 hoi; nha ¢ hén hop cao tAng; nha tré mau gido va céc cong trinh ha
tAng dong bo.

- Quy md sir dung dét ctia dy 4n: 171.980 m2. Trong do:

+ Dién tich dét & ctia du én: 80.952,6 m2 (gdm: 67.128,79 m2 dat ¢ lién ke; 5.884,64
m?2 dit & biét thu; 7.939,17 m2 dat nha & xa hoi);

+ Dién tich d4t hdn hop cao tAng + &: 11.657,68 m2;
+ Dién tich dit cong cong: 1.472,0 m2;

+ Dién tich dat co s& gido duc va dao tao: 3.499,0 m2;
+ Dién tich dit cay xanh: 11.757,64 m2;

+ Dién tich dét ha tang k¥ thuat: 64,4 m2;

+ Dién tich dit bai xe: 1.472,0 m2;



+ Dién tich dit giao thong: 61.104,68 m2.

- Quy mb dau tu xay dung nha & x4 hdi trong dy an: gbdm 03 toa nha chung cu gdm
toa CT1 cao 08 tAng va 01 tAng hdm, toa CT2 cao 09 ting, toa CT3 cao 09 ting va 01
tang ham. Trong do:

+ Téng dién tich dit xay dung: 3.699,0 m2
+ Tbng sb luong cin ho: 280 cén h;
+ Téng dién tich san nha & xa hoi (dién tich sir dung): 16.651,5 m2;

Béng 1. Tong hop mot s6 chi tiéu quy hoach va di¢n tich xiy dyng chung cw nha o

xa hoi
STT CHI TIEU DON CT1 CT2 CT3 T(;)NGﬁ
\% | CONG
i |Diéntichxdydyngcong | o 2.942,00 757.00 | 3.699,00
trinh
2 | Dién tich san xay dung m2 11.756,00 | 7.663,00 | 7.685,00 | 27.104,00
3 | Dién tich san st dung; m?2
- Dién tich san nha & m2 7.254,50 | 5.236,00 | 4.161,00 | 16.651,50
- Dién tich dich vy m2 | 586,92 | 44435 | 37930 | 1.410,57
thuong mat
- Plcn EIC]] san sinh hoat m 157.00 157,00
cdng dong
- Dién tich dé xe m2 693,11 499,89 | 1.193,00
4 | Sbcanhd cin ho 124 88 68 280

2.5. Loai, cAp cong trinh:

- Nhom dy 4n: Dy 4n nhém B;

- Loai cong trinh: Céng trinh dan dyng;

- Cép cong trinh: Cong trinh cap II.

2.6. Ngudn von dau tu: Vén chi s hitu va von huy dong khac.

IIL. PHUONG AN KINH DOANH CUA DU AN

3.1. Sian pham kinh doanh ciia dy 4n

- Nha & x& hoi 1a cac cdn hd chung cu dé duoc déu tu xay dung hoan thién.
- Dién tich dich vu thuong mai trong cac toa nha chung cu.

- Dién tich dé xe tai cdc tda nha chung cu. Trong do:

+ Dién tich dé xe dap, xe ding cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong
co ba banh cho cac chi s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu (goi chung 1a dién tich xe
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hai banh, ba banh) thi thu¢c quyén s& hitu chung, str dung chung cuia cac chi s¢ httu nha
chung cu;

+ Dién tich dé xe 6 t6 thude quyén s& hitu ctia Chi déu tu.

3.2. Hinh thirc kinh doanh

- Pbi v6i nha & x4 hoi tai Du 4n: Theo quy dinh tai khoan 2 Didu 88 ctia Luat Nha
& 6 27/2023/QH15 thi “Chi déu tw dw én dau twe xdy dung nha ¢ xd hoi dwoc lva chon
hinh thire bdn, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai hodic bcdn, cho thué mua,
cho thué nha & ¢é sén”. Trén co s& do, tai Dy an Dau tu xay dung khu dén cu méi trén
dia ban phudng Nhan Hoa, Chu dau tu lwa chon hinh thirc ban cho cac d6i tuong dugc
huéng chinh sach vé nha & x4 hdi theo quy dinh ctia Ludt Nha & dbi véi toan b dién tich
nha & x& hoi thude Dy an.

- Déi véi dién tich dich vu thuong mai trong dy an, chi dAu tu s& ban hodc cho thué
cho khéach hang cé nhu cu.

- Dién tich dé xe thudc s& hitu chung ciia cdc chi s hitu nha chung cu s& dugc ban
giao lai cho Ban Quadn trj tda nha @& thuc hién t chirc quan ly van hanh.

- Dién tich dé xe 6 t6 sau khi dy 4n hoan thanh dua vao st dung s& duoc Chu dau
tu ban hodic cho thué dé phuc vu céc hd dén c6 nhu céu.

3.3. Co ciu sin pham dua vao kinh doanh ciia dy 4n

- Dién tich nha & x& héi: 16.651,5 m2;

- Dién tich dich vu thuong mai: 1.410,57 m2;

- Dién tich chd dé xe 6 t6: 466,90 m2.

IV. XAC PINH GIA BAN NHA O XA HOI

4.1. Phwong phap xéic dinh gid ban nha & xa hji

Phuong phép x4c dinh gi4 ban nha & x& hoi duge Bd Xdy dung hudng dan tai Diéu
32 cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP. Theo dé, gid ban nha & xa hoi duge xac dinh theo
cong thirc sau:

Ta + L

G# = X Ki x (1+GTGT) (1)
SB

Trong do:

- Gi® (ddng/m2): 14 gia ban 01m?2 sir dyng cin h (hodc can nha) nha & xa hoi da

hoan thién viéc xay dung tai vi tri thir i.

- T4 (dbng): 1 tdng chi phi dAu tu xay dyng (dd bao gdm thué gié tri gia tang) phan
dién tich nha & xa hdi, duge xac dinh cén cir theo gia tri quyét toan von dau tu; trudong
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hop chua phé duyét quyét toan thi xac dinh cén cir theo chi phi déau tu xdy dung cong
trinh dugce duyét hodc chi phi dau tu xay dung theo két qué déu thau thyc té (néu co).

Trong d6, tong chi phi dAu tu xay dyng phan dién tich nha & x& hoi bao gbm cac
chi phi dau tu xay dyng cua dy 4n dau trr xdy dung nha & x& hoi (g6ém: cong trinh nha &
xa hoi, cong trinh hodc hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x& hoi (néu cb)
trong du an), 1di vay (ndu ¢6) va cac chi phi hop ly, hop 1& ctia doanh nghi¢p dugc phén
bb cho phﬁn nha & xa hdi, duge xac dinh nhu sau:

+ Chi phi déu tu xdy dung ctia dy 4n duge xdc dinh theo quy dinh ctia phép luat vé
quan ly chi phi dau tu xdy dung tai thoi diém trinh thAm dinh, bao gdm: chi phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu (néu ¢6), chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y dy
an, chi phi tu vén diu tu xdy dung, chi phi khac, chi phi du phong;

+ L&i vay (néu c6) khong bao gom ldi vay trong thoi gian xdy dung dd dugc xac
dinh trong chi phi déu tv xdy dung cta dy én;

+ Céc chi phi hop 1y, hgp 1€ ctia doanh nghiép bao gbm chi phi td chirc ban hang,
chi phi quén ly doanh nghip, cac khoan chi lién quan tryc tiép dén du &n dugc phén bd
cho phan dién tich nha & x4 hoi dé ban va duge xdc dinh phu hop voi thoi diém trinh
thim dinh. Téng céc chi phi hop 1y, hop 1& duoc xac dinh bing 2% chi phi dau tw xay
dung phan nha & xa hoi dé bén, cho thué mua, cho thué; trudong hgp khong di thi cha
dAu tu 1ap dy toan dbi véi khoan muc chi phi nay.

- L (ddng): 14 loi nhuéin dinh mic duge xéc dinh béng ty 1& dinh mirc nhan v6i Ta.

- $B (m?): 13 téng dién tich st dyng céc cin h) dé ban ctia cong trinh nha & hodc cla
dy an, bao gém c4 dién tich céc cin hd hodc cén nha ma chu dau tu gift lai khong ban.

- Ki: 1a hé sb didu chinh gi4 ban dbi voi phan dién tich tai vi tri thit i theo nguyén
tic binh quan gia quyén va bao dam binh quén gia quyén theo dién tich nha & clia mot
khéi nha bang 1.

4.2. Xdc dinh téng chi phi dAu tw xdy dyng phén dién tich nha & xa hoi

Theo quy dinh, tdng chi phi d4u tw xdy dung phin dién tich nha & x& hoi bao gbm
céc chi phi du tu xdy dung cia dy an déu tu xdy dung nha & xa hoi (gém: cong trinh
nha & xa hoi, cong trinh hodc hang muc céng trinh ha tf;‘mg k¥ thuat, ha tAng x4 hoi (néu
cd) trong du an), 1ai vay (néu c6) va cac chi phi hop 1y, hop 1€ cua doanh nghiép dugc
phén bd cho phin nha & x4 hoi. Tdng chi phi diu tw xdy dung phén dién tich nha & x4
hoi duogce xac dinh nhu sau:

4.2.1. Chi phi diu tie xdy dung

Chi phi dau tu xay dung dé xac dinh gia ban nha ¢ x& hoi dugc xac dinh theo quy
dinh ctia phap luét vé& quan ly chi phi déu tu xay dung tai thoi didm trinh thdm dinh, bao
gdm: chi phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu (néu c6), chi phi xdy dung, chi phi thiét bi,
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chi phi quan ly duy an, chi phi tu van diu tu xay dung chi phi khéc, chi phi du phong. Vi

vdy, cin cit trén co s¢ dy toan xdy dung cac cong trinh thude dy an da duge duyét, chi

phi déau tu xay dung clia chung cu cao tAng nha & xd hoi thude dy an duge xac dinh bao

gom:

- Chi phi ddu tu xay dung cong trinh chung cu cao tang nha ¢ x& hoi da duge phé
duyét kém theo Nghi quyét s6 54/NQ-HPQT ngay 28/7/2025, cu thé nhu sau:

Béng 2. Téng hop chi phi diu tw xdy dung cong trinh chung cu cao tang nha & xi

hi

STT Néi dung (:t]:?l ér(i (;gll:'g(’;c Thl(lgﬁ(l}l’;)GT Gia t(l; g:él)thué

I | Chi phi xay dung 209.245.238.612 | 16.744.259.089 | 225.989.497.700

2 | Chi phi thiét bi 14.728.661.120 | 1.178.292.800 |  15.906.954.010

3| Chi phi quan Iy dy 4n 4.156.955.579 4.156.955.579

4 dct?;ghf t vn ddu tu xiy 8.267.839.519 |  747.800.450 |  9.015.639.969

5| Chi phi khac 21725324249 | 127.117.046 |  21.852.441.295

6 | Chi phi du phong 23.787.561.795 |  1.879.746.947 |  25.667.308.743
Téng cong (lAm tron) 281.911.580.874 | 20.677.216.422 | 302.588.797.296

- Chi phi d4u tu xay dung cong trinh ha ting k§ thuat ctia dy dn phén bb cho chung

cut cao tAng nha & xi hoi. Trong do, chi phi ddu tw xdy dyng cong trinh ha tang k§ thuét
cia du 4n da duogc phé duyét kem theo Nghi quyét s6 53/NQ-HDPQT ngay 28/7/2025, cu
thé nhu sau:

Béang 3. Tong hop chi phi diu tw xay dung cong trinh ha tang Ly thuit ciia

du 4n
wi Gia tri trwde Thué GTGT Gid trj sau thué
STT Nol dung thué (ddng) (ddng) (ddng)

1 Chi phi xdy dung 124.970.490.160 | 12.497.049.016 | 137.467.539.176
2 Chi phi thiét bi 20.786.750.107 2.078.675.011 22.865.425.118
3 Chi phi quan ly du 4n 2.200.934.328 220.093.433 2.421.027.761
4 g:[:gh‘ Tir viin i tir iy 4.700.977.879 470.097.788 5.171.075.667
5 Chi phi khac 12.434.717.718 907.621.636 13.342.339.354
6 Chi phi dy phong 8.239.427.594 823.942.759 0.063.370.354
Téng cong (lam tron) 173.333.297.787 | 16.997.479.643 | 190.330.777.430
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x4c dinh nhu sau:

Theo d6, chi phi dau tw xdy dung chung cu cao tAng nha & xa hoi cua dy an duge

Bang 4. Téng hop chi phi dAu tr xiy dung chung cw cao tAng nha & xa hdi clia dy

an
s Pon | Gia tri trudc Thué GTGT | Gia tri sau thué
sTL Digidig vi | thué (ddng) (ddng) (ddng)

Chi phi dau tu xay dung .

1| cOng trinh chung cu cao dbng | 281.911.580.874 | 20.677.216.422 | 302.588.797.296
tang nha ¢ xa hoi
Chi phi dau tu xay dung
cong trinh ha tang k§ i

2 | thuét cta dy dn phan bd | ddng | 16.999.114.516 | 1.666.974.013 | 18.666.088.529
cho cong trinh chung cu
cao tang nha & xa hoi

a | Dién tich dat &
—:Fong c’h@n tich dat & 2 80.952,60
cua du 4n
- Plfin tich dat ¢ nha & o 7.939,17
x4 hoi
Chi phi dau tr xéy dyng

b | cong trinh ha tang k¥ dbng | 173.333.297.787 | 16.997.479.643 | 190.330.777.430
thuét cia du an
Tdng cdng chi phi dau .

3 | tu xay dung chung cu ddng | 298.910.695.390 | 22.344.190.435 | 321.254.885.825

cao tang nha ¢ xa hdi
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4.2.2. Phéan b chi phi diu tw xdy dung chung cw cao tang cho phin di¢n tich
nha & xd hoi va cdc phiin dién tich khdc

Viéc phén b chi phi dau tu xdy dung cho phin dién tich nha & xa hoi va phéan dién

tich khac dugce thuc hién trén co sd co chu ty 1& dién tich san sir dyng trong cong trinh

chung cu cao tang nha & xa hoi.

Bang 5. Phian bd chi phi ddu tw xay dyng cho phan dign tich nha & xa hji va cic

phin dién tich khic

TT

Phéin dién .
tich phéan bo
chi phi

Dién tich
(m2)

Ty 1¢
o ciu
dién
tich

Chi phi dAu tw XD phén b (d6ng)

Gia trij trudce
thué

Thué VAT

Gia tri sau thué

Tong dién
tich phin bo
chi phi

19.412,07

100,0%

298.910.695.390

22.344.190.435

321.254.885.825

Dién tich siv
dung ciia cdc
chii sé hitu
nha chung cuw

18.945,17

97,6%

291.721.281.604

21.806.766.939

313.528.048.543

Dién tich st
dung culia cac
chii s& hitu-cén
ho nha & xa
hoi

16.808,50

269.135.425.784

20.118.427.675

289.253.853.459

- Dién tich cédc
cinhd nha &
x4 hoi

16.651,50

- Dién tich
phong sinh
hoat cong
ddng

157,00

Dién tich dich
vu thuong mai

1.410,57

22.585.855.820

1.688.339.264

24.274.195.084

Dién tich chd
de xe

726,10

n

Dién tich chb
dé xe 6 to
(thujc sé hitu
ciia chii diu
fir)

466,90

2,4%

7.189.413.786

537.423.495

7.726.837.282
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4.2.3. Téng chi phi ddu ti xdy dung phan bo cho dién tich nha & xa hpi

Téng chi phi diu tu xiy dung phan dién tich nha ¢ x& hdi cua du én theo quy dinh
gdm chi phi dau tu xdy dung va céc chi phi hop ly, hop 1€ ciia doanh nghiép phin bd
cho phén dién tich nha & xa hoi. Trong do, cac chi phi hop 1y, hop 1€ duoc xac dinh bang
2% chi phi dau tu xdy dung phan nha & x& hoi.

Trén co s& do, tng von dau tu xdy dyng phén bd cho phan dién tich nha & x& hoi
duoc xéc dinh cy thé nhu sau:

Bang 6. Tong chi phi dAu tw xAy dung phan di¢n tich nha & xi hji

TT Noi dung Gia tri (ddng) Ghi chi

Chi phi dau tu xdy dung cua dy an phén

bd cho dién tich nha & x hdi AIEB 83400

1

. . ’ P i N A A 0 s A .
5 Caf chi phi hffp Jy, hgp 1€ phén bo cho 5785 077.069 2% cl;u phi dau tu
phan nha & xa hoi xay dung

Téng cong 295.038.930.528

4.3. Xdc dinh gia ban nha & xa hji

Gi4 bén, gia cho thué mua nha ¢ x& hdi duge xac dinh theo cac quy dinh hién hanh,
trong do:

- Loi nhuan dinh mtrc dugc xac dinh la 10% tdng chi phi dau tu xay dung phin
dién tich nha & xa hoi;

- Hé sb diéu chinh gia ban, gid cho thué theo vi tri: dy kién khong diéu chinh gia
gifta céc vi tri, do viy, hé s6 nay tinh bing 1.

Trén co s& do6, ap dung phuong phap xac dinh gid ban nha & x& hoi theo quy dinh
hién hanh, gia ban nha & xa hdi duogc xac dinh cy thé nhur sau:

Bang 7. X4c dinh gid ban nha & x4 hoi

STT Noi dung Pon vi Ky hi¢u Gia tri

| ot onosany | dng | Ta | wsomonns

2 | Loinhuin dong L 29.503.893.053

3 | Téng dién tich sir dung nha & xa hoi m?2 SB 16.651,50

, | He s_é f!iéu’c.hinh gid ban dbi v6i phén dién tich Ki 10
tai vi tri thir i

5 | Thué VAT % GTGT 5%

6 | Gi4 ban nha & xi hoi ddng/m2 GiB 20.464.821
Gi4 ban nha & xa hdi (1am tron) ddng/m2 GiB 20.465.000
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Trén day 1 phuong 4n x4c dinh gi4 ban nha & xa hoi tai dy 4n Dau tu xdy dung
khu dan cu méi trén dia ban phuong Nhan Hoa, thi xd My Hao ctia Cong ty Cd phin
Yén Son./. -
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
86: /387 7QP-UBND Hung Yén, ngay @9 théng 8 ndm 2021
QUYET PINH

Phé duyét Pd an diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Khu dian cw méi trén dia ban phwong Nhian Hoa, thi xa My Hao

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Cén cik Lugt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cén ctr Ludt Quy hoach dé thi sé 16/VBHN-VPOH ngay 15/7/2020 ciia
Vén phong Quérc hoi;

Céin civ Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, thdm dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Cén etk Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016 ciia B6 Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vuva dé én quy hoach xdy dung vimg, quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung khu chitc ndng ddc thii;

Cén cir Quyét dinh 56 22/2016/0P-UBND ngéy 23/11/2016 cia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cdp qudn Iy va phdn céng nhiém vu vé Iinh vuc
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Hung Yén;

Cén etk Quyét dinh s6 533/0D-UBND ngay 12/02/2018 ciia UBND tinh
vé viée phé duyér Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddn
cu mdi trén dia ban xd Nhdn Hoa;

Cén cik Quyét dinh chil trwong dau tw s6 60/QB-UBND ngdy 22/5/2018
cua UBND tinh Hung Yén;

Cén cit Quyét dinh s6 2604/0P-UBND ngay 06/11/2020 ciia UBND tinh
vé viée phé duyét diéu chinh cuc b mot s6 chi tiéu va bé sung Bén ds Quy
hoach chia 16 vao Dé dn diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu
dén cw moi trén dia ban xd Nhdn Hoa;

Cén cit Quyét dinh s6 1227/QBD-UBND ngdy 27/5/2021 ciia UBND tinh
Vvé viée phé duyét Nhiém vy diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
Khu dén cu mdi trén dia ban phuéng Nhdn Hoa, thi xa My Hao,

Can cuy kién két luén ciia Chii tich UBND tinh tai cube hop Ban Can sy
Ddng UBND tinh ngay 02/8/2021;

Theo dé nghi cia Giém déc S& Xéay dung tai: Bdo cdo tham dinh 56
109/BCTH-SXD ngay 14/7/2021,
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Tang +,
Dién tich | Ty)é | Dién tich | Ty 1@ .
giam -
(m?) (%) (m?) (Yo) (m’)
Din sb (nguoi) 4.000 5.852. +1.852
1 |Pits 80.960,79 | 47,1 | 80.952,60 | 47,07 -8,19
2. | P4t & hén hop cao ting 0 0 | 11.657,68 | 6,78 | +11.657,68
3 | Dét trung tAm thwong mai | 10.796,58 | 6,3 0 | -10.796,58
4 | Pét cbng cong 1.420,07 | 0,8 | 1.472,00 | 0,86 +51,93
5 | Dét gido duc - nha tré 238727 | 1.4 | 3.499,00 | 2,03 | +1.111,73
6 | Dit cay xanh 10.138,04 | 5,9 | 11.757,64 | 6,84 | +1.619,60
7 | Dét ha tAng ki thuat 1.289,61 | 0,7 64,40 0,04 | -1.22521
8 | Dét bai dd xe 2.974,83 1,7 1.472,00 | 0.85 | -1502.83
9 | Pét giao thong 62.012,81 |- 36,1 | 61.104,68 | 35,53 | -908,13
TONG 171,980,00 | 100 | 171.980,00 | 100
+ Bang tong hop chi tiét quy hoach sir dung d4t tai dd 4n didu chinh QHCT
S e Tang cao H?
T | Chitc ning siv dung dat K¢ AN RE fﬂ) tdi da %0
T ' higu tdi da SDD
(m2) (o) | (%) (ting) | (I4n)
1| Paté 80.952,60 | 47,07
a | Dat & lién ké LKP | 67.128,79 | 39,03 | 100 5,00
b | Pét & biét thy BT 5.884,64 342 | 70 2,80
¢ | DAt nha & x4 hoi NOXH | 7.939,17 4,62 | 40 3,60
2 | Dat & hon hop cao ting | HH | 11.657,68 | 6,78 | 45 20 9,00
3 | Dét cong cong ; €0 1.472,00 0,86 | 40 2 0,80
4 | Pat gido duc - nha tré GD 3.499,00 2,03 40 3 1,20
5 | Pat cAy xanh CX 11.757,64 | 6,84 5 0,05
6 | DAt ha tAng ki thuat HT 64,40 0,04
7 | Bai dd xe P 1.472,00 0,85 80 3 2,40
8 | DAt giao thong GT 61.104,68 | 35,53
TONG 171.980,0 100 2,71

7. Quy hoach khéng gian kién tric cainh quan va phéin khu chie niing

Khong gian kién tric canh quan khu vuce lép diéu chinh quy hoach dugc
nghién ciru trén co s& D6 an QHCT da duoc phé duyét, cé nghién ctu diéu
chinh dé khai thac hidu qua quy d4t khu vuc, tao diém nhén kién trac canh quan
cho khu dén cu méi. Cu thé nhu sau:




11. Hé th6ng thoat nudc thai va VSMT

Téng luu luong nudc thai tinh todn ctia du an khoang Q = 994 ,02m’/ngd.
Mang ludi dudng bng thodt nudc thai tudn thi theo quy hoach duge duyet Nuoc
tha1 sau khi duoc xit Iy so bd qua bé tu hoai clia cong trinh, thu gom bing tuyen
cbng tron dua vé tram xt Iy nude thai dat tai phia Nam khu nha hén hop cao ting,

Téng Iuong chét thai rén can thu gom: 6. 321kg/ngd Chét thai rén durge
phan loai va thu gom hang ngay vé céc diém tap két rdc, sau d6 van chuyén vé
khu xir 1y tép trung.

Phuong 4n quy hoach hé théng thoat nude thai thé hién chi tiét Bén vé
quy hoach (QH-11).

12. Ha tAng vién thong
Téng nhu cdu cAp thong tin lién lac dy kién 1a: 5.407 thué bao.

Xay dung ha ting ngim vién thong trong khu dan cu bao gdm hé théng
ngim truc chinh va truc nhanh dam béo dén tan céc thud bao.

Phirong 4n quy hoach théng tin lién lac thé hién chi tiét Ban v& quy hoach
théng tin lién lac (QH-13).

Pitu 2. Cong ty C5 phdn Yén Son chu tr, phdi hop véi S& Xay dung,
UBND thj x& My Hao va céc sd, nganh lién quan trién khai céc bude tiép theo cia
Du 4n theo quy dinh hién hanh, quéan 1y xay dung theo ding Quy hoach duoc phé
duyét, dam béo tién d6 Dy 4n.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc céc sé, nganh: Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao théng Van tai, Tai nguyén va Moi
trudng, Nong nghiép va Phat trién ndng thén; Chi tich UBND thi x& My Hao;
Chu tich UBND phudng Nhén Hoa; Gidm dbc Cong ty C8 phan Yén Son va thi
trudng cac co quan co lién quan can cu Quyét dinh thi hanh./..¢/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; kT, CHUJ TICH
- Chu tich, c4c Phé Chil tich D

Uy ban nhén dén tinh; :
- Lanh dao Vian ghong UBND tinh;
~ Luu: VT, KT1%.

Nguyén Hiing Nam
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b D /QD UBND f. Humg)en ni;'ay/ﬂhm?anam 2018
QUYET DINII cuu TRUONG PAUTU

- ( an cur I mt TH chuc g,hm 1 quyéu dia phuon&, n&;&y 19/6/’3‘()] 5
| ::'f"-:--.i;Cﬁn el Luqt Pau tu so ()7/20]4/()[113 ngjuy 26/ I 1/20]4
“ J__“fi;C‘m clr Luat Dc\t dal b 4‘3/20 l3/QIlH ngay- '?9/1 1/2013 '
Cén_ el Ludt Nha ¢ 86" ()5/2014/QI 13 ngay. 25/1 1/2()14 Ng,hi chnh 56

'99/”()1 S[Nl) CP nbay 20/10/20157¢0a Chmh phu quy dmh Chl tle’r va huong dm thi

hﬂnh mot so diul ctia Luat th Qg
C"m el LUdt Kmh doan ) bat dong SAN SO 66/2014/QIII3 ngay 25/1 1/”014

| C'm ou] Ng,hx dmh sb 100/2015/NB LP ngsay 20/ 10/2015 c;ua Chinh phu vé
ph l at tnen va quan ly nha ¢ xd hoi; o o

“Can o Ludt Thué thu n[mp clmnh ng,hlep $6. 14/2008/QH]2 ngay 03/6/2008
Lmt stta (101 bo sung mdt g6 cTieu ctia Ludt Thue thu nh‘ap doanh nghigp; it

go 45/2005/QH ngay

‘(,an cu [mt [huc ‘{Llc h'm tlnu. ‘nhép kh

4/()/2005

o SCan cu ¢de Nj:,hl dmh Lm Ch
dinh ¢hi tiét thi hanh Luat Fhué, ch'_"il_,l, thm nhap
13/8/7( 13 quy dmh chi tlet thl hdnh moL §0 dlCLl clia Luat stra t6i; bo sung, mot s0

JuaL [huu bm tu ‘oia Lang, 5621 8/2( 13/N'D" P"n(g,ay 26/12/2013 quy dinh chi tiét thi

hanks ¢ it Thué thy nhap cloanh nghigp; 50 41/”014/1\1[‘) CP ngay 15/5/201 4 quy dinh

chi mt thi h'mh maot so didu chia Ludt Dat gial $0 1’)/’)015/1\1}3 Cl2 ngqy 17/02/201‘5
quy dinh (,111 tidt thi hanh Luat sta’ d(n bo. sung' mot sb. diéu clia cdc ludt vé thué va

sura doi, bo; sung, mot s6 du,u cua cae nghi: dinh ve ‘thué; s6 76/2014/ND-CP nigdy

10/9/"01 5.quy dm 1 chi tiét thi hanh mot s6 chw oua L mt Kinl doanh bt “dng san;

HO 100/”0[‘5/1\’{[) CP ‘ngay 9()/10/20 5 v pha[ tucn Vi quidn ly nha & xa hoi;, sb
1'18/2015/ND-CP ngay 1?/] 1/20]5 quy dmh (,hl uet va huong: dan 1hl hanh mot s&

(llc'u clia. Luat Déu tu;
v Cin cu [hon&, ur'sh 16/201‘3/1 lﬁ BI\I[DI ngay 18/1 l/’)(}] S cua Bd Ké hoach

va Dau tuyvé vide quy. dmh mau thire hi¢n thu tuc dau tu va bao cdo hoat dongD diu

tai- Vch Nam _
Can clr lhong, bdo s6 186- lB/l U ng,ay 18/4/”01 I cm Ban ’[huong vl Tinh uy

v chu truong nghién etu, khio sat; 1ap quy hoach chl tiét xay dung, khu dén cu méi

tu,n “diaban x4 Nhan [oda, huyén My Hao; /
+Sau khi xem xét dé nghi cia Giaim dbe So Ké hogch va f)au tu tai Bao cao

‘?thﬂm dinh 56 SSS/BC SKIIDI ng,ay 9/5/2018

QUYI' TDINH:

Chiip thudn nha diu tu: CONG TY CO PIAN YN SON

"h phu ‘30 87/2010/]\!9 CP ngay 1 3/23/2010 quy .
khau sb 92/2013/ND-CP ngay

va Luat sua dm bo sung maot so dicu cla

£ db



4¢ Dia didm thue hién dydn: X& Nhan Hoa, huyén M§-Hao, tinh:Hyng Yén. Vi
{rf khu dat* Phia Béc g giap khu dén cu'hién co'xa Nhan Hoa; phia Nam g gidp duong quy
livach do i
duong trye kmh té Bic~ Nam. .

' 5. Dién tlph d']t st clungr 1'11 1 hu cht co cht,bn thh khoiang’ 171 ()8()m

0. Tong von dau it thure hlLl] du an 498 540 Lueu dong,, tr oné dé:
LV 6n gop de thuc hién du’ an!, 100 000 trlcu dong,, _ hlc m 20,06 %, tong von dau

:ket ggor) du Von bang tlen mat de thuc lnen du an theo ty le V"l tién do nhu sau:

E' i ke ""-".‘ P (,1][’[[\10;] ¥ 1;, n"
| T IALRY oy o ) i

‘,;phla Dong glap dudng quy hoachva’ khu dfm cu hlf;n co; b lua Iay Elap'

v Ke v nf_.;ly du’dn duoc quyct dinhchiy’ uuong dau tu ca¢ co dong Cong ty cant:

1 Cd danggopvon | gép (%) 'Tié'mﬁ gop von
sl B s S s ' (t: 1Cu (Ioug,,) 0 .
I C)ng 'Btli.'g'l'lﬁflilg. Hi‘i' R 40 000 e 20 Ehdl‘lcr thu Jé- lhcmg, thu 20

40 O{JU L Thang, y thr 21 - thdngb r thir 40

St j T L2 v 1Y ' 460005 “Thang thir 1 - - thing tha 20
2"0% Ha Van K 5000 AN rihang, th 21 - thang thir 40
Thang thir 1 - thang thir 20,

15,000

()l‘lg:, Bm luan Anl

At hﬂng thir 21 - Lh'mgthu 40 _

1 ong umg

5 Von \ny ’3% ‘340 UILU CT“ : "'ch]em 79, 94"/'.'-‘t611g von d"lLl tLr

7 ( u LhL su dunb dat

onh v01 clat XAy dung nha 4 (nha G lié ) k 'é,jbi’ét. tdliu);Ap d__t_i'ng hinh thie giao
ddt cé lhu tlen st dung chL g,la ilen sur du % dat duocxac dinh. t.he‘o qi‘l:}'/'d'il”ll'l’ Cfla

ﬂmp iu'“lthlui hfmh J e T R TUR

e Dm Vo ddt xay dung, chung, ¢u’ c“lo tang (nha ¢ xa 1101) Duoc midn tién st

'cll,mg, dét, tidn thug dﬂl dbi voi dién tich duge nha nuGe giao ddl hoac, cho thué dat Cle
.dau tuxdy dung nha' & xi'hoi theo quy dinh tai Du,m a, Khoan 1 Pidu 9 Nghi dinh s6

1007201 i/ND (P ngav ?()/10/201 S cua Chmh phu vé. phat tncn va quan ly nha 0 Xa

hOl Ve At (

Dm vm dmt xay d‘ung LdL congj umh hd lang_,, glao thong, XAy mnh cong"

cong: Sau khi xdy dumng hoan {lmnh nghiém thu va quyét toan xong ban g giao lai uho
dia phuon;D quéan ly thu) quy dinlictia phap Tuét hlbn hanh.

CThoi han hmt (iong cua du an: 50 (nam mum) nam lq, lu ngay dudn ducrc

quyu dmh ¢ht truong diu . : L B :
9 Tién do thye hlen dy an:, Kc tu ngwy duoc quyt.t clmh chii truong dau tu;

2 Ihanb thu 1 - lh'mgD thi12;: Hoan thwn uu, thu (ue phap ly, ¢ Icn bu, glal
ph()ng va san lap miit b’lng, S

- Thang thtr 13 = thang thir ’)0 Xdy dung, hé thong, ha tang ky thuat;
- Thang thu 21 - thang tha 45 }my dun;:, oan bo ca¢ hang muc u)ngj (rinh cua

\\\\\\\\\

= Thang [hu 46 - thang thu 49 Lap cht imnn thiét bj va dua mot phan dy 4 an
' 3




X lmom@ hop ¢é nhu chu. khai thac, st dung tai nguyén. nuée phyc vu xiy
dungj s:m xuat va sinh-hoat, Cong ty ¢6' trdch nhiéni lap ho so trinh co quan cd tham
quyén cap ‘pidly: phep khai. théc, st dung tai nguyén nudc, ho 50 cap gidy phép xa
hude thai vao nguon nudc ‘theo quy.dinh ctia. Ludt Tai nguyén nuac, ‘Nghi dinh s*o_
20 /20!3/1\“) CP ngay 27/11/2013 cua C ‘hinh phu quy dinh chi tiét thi‘hanh mot so
fdlCu cua Lml Tai nguyén - hyoc; nghiém cam y khoan 01cng:, khai thac, st dyng
ntrée Vi xa ‘thaikhi chua thyc hién'tham do, danhi gid trit luong, phan, 11ch chat luong '
huorc va chua’ duo(, cap: pth theo quy dinh cta plnp ludt hién hanh.

i

6, Tmn thi L“l(, quy dmh cua phap ludt hién lnnh lién qmn dén Imh vie
hml dong clia Cong ty; quy dmh ve phong, chéng, (,hay, nd, antoan lao dong va cac
vin dé khée lién quan, ¢ dén viée tnen khai thue hién du dn tai dm diém di ding ky;
hlu su kiém tra, giam sdt clia co guan nha nuée e tham quyén; tudn thii cde quy:
dlnh i Nghi. dinh so 84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015 clia Lhm 1 phu vc giam sat,
danh g;a dau tu va ¢dc¢ vén ban phap ly lien quan.

Ihl,lc hlen nglnun cée. quv dmh CL}d Luat Pau tu, Ludt Doanh nghu,p, Luat
Dat da;, Luat Ta1 nguyén, Ludt Tai n}auyen nuoe, Luat Xay dung, Bo [uét Lao dong,
Lugt Bao: hiém xa-hoi, Lugt Bao, vé moi truong, cac quy dmh khac cua: pha ) luat hién
hfmh vil cde quy dmh (i Quyc d;nh nay. ‘

DlLu 4 Quyu dmh nay oo hiéu luc 50 (nam mitot) nam ké tir ngay ky ban

l)iﬁu ‘3 quu dinh nay '.duqo lap; thanh 02~ b'm g,oo Mnt bm mp cho Cong ty

( ‘n phan Yén Son mat bém Juru fal UBND tmi lhmg ch A

Noi nhrm' Ry

A s, S SRR UYBAN NIIANDAN
- Nhu I)n,u‘é g 2
-Lhuuch cac Pho Chu huh i o . Kr C"U FICH
UINl)tmh, e

—(4 50 KHDI a5 % ’XD TNMT, ( Tk
~UBND huyén My, Hagy /'

- i?mh dao VP UBND-tinh;

- UBND xa Nhin 110’1‘. 5

-luu VTEHY:

Dd ng’Ng,uL Quynh




UY BANNHAN DAN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Do 1gp - Ty do - Hanh phiic

Sé: /3 /QP-UBND

QUYRT PINH CHAP THUAN })IEU CHINH CHU TRUONG DAU TU
PONG THOT CHAP THUAN NHA PAU TU

(Cép 14n dAu: ngdy 22 thang 9 ndm 2018)
Chp didu chinh 14n thi hai: ngay 07 thang 7 nim 2022)
p Yy

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Céin i Ludit TS chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Céin ctr Ludt Pdu tie ngay 17 thang 06 néim 2020;

Cein ci Nghj dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cila Chinh
phit quy dinh chi tiét va /urong ddin thi hémh mét s6 diéu ciia Ludt Pau tu;

Cdn cu Thong tir 6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cia B tr uwong
B Ké hoach va Pdu fur quty dinh mdu véin bén, bdo cdo lién quan dén hoat dong
déu tw tai Viét Nam, ddu tw ctia Vigt Nam ra nude ngodi va xiic tién dau tu;

Céin cir Quye( dinh sé 1887/QD-UBND ngay 09/8/2021 ctia UBND tinh vé
viée phé duyét do dn diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dyung ty 1¢ 1/500 Khu dén cu
méi trén dia ban phwong Nhdn Hoa, thi xd My Haoy

Cdn cir Th(mg bdo sé 11 4/TB-UBND ngay I 4/4/2022 ciia UBND tinh vé viée
didu chinh dw én cita Cong ty ¢é phan Yén Son tén dia ban phwong Nhédn Hoa, thi
xd My Hao;

Xét Bdo cdo z‘ham dinh 56 1 229/BC-SKHDT ngay 18/5/2022; Bdo cdo so
2796/BC-SKHPT ngay 07/10/2022 ciia S&¢ Ke hoach va Pdu tu va Cong viin $6
91/CV-DAYS ngay 07/12/2022 ciia Cong ty co 3 phdn Yén Son.

QUYLET DINH:
\Diéu 1. Chép thuén diéu chinh chi truong, dAu tu ddng thoi vé6i chap thuén
nha dau tu v6i nhitng ndi dung nhu sau:
1. Nha dAu tw: CONG TY CO PHAN YN SON
- Gidy chiing I‘lhdﬂ dang ky doanh nghi¢p 56 090021 1966 do Phong Ding

ky kinh doanh — S¢& K& hoach va DAu tu tinh Hung Yén cép lan diu ngay
13/10/2005, ding ky thay ddi lan thir 5 ngay 01/11/2022;

- Dia chi try s& chinh: Kim19+500, quoc 16 5A, x& Giai Pham, huyén Yén
My, tinh Hung Yén;

- Ngll‘()fl dai dién theo phap ludt: Ba Bui Ha Phuong, sinh ngay
04/11/1995; qude tich: Viét Nam; Thé cin cude cdng dén $6 001195013803 do
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d) Quy md ddu wr xay dyng cong trinh (theo ndi dung Quyét dinh $0
1361/QD-UBND ngay [1/8/2011 cua UBND tinh vé viée phé duyét Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dén cu mdi trén dja ban xd Nhan Hoa, thi xa M¥
Hio va sb 1887/QD-UBND ngiy 09/8/2021 v& viée phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét xdy dyng ty 1€ 1/500 Khu dén cu mdi trén dia ban phuong Nhén
Hoa, thi xd M§ Hao):

- Péu tu xdy dung cong trinh nha & bao gbm: 736 cin nha & lién ké; 32 cén
biét thy; 280 cn ho chung cur (nha ¢ xd hoi); 740 cén chung cu trong toa nha hdn
hop, cu (hé:

+ Nba & lidn ké: thude céc 16 s6 LKPO1-LKP 18 voi tong dién tich st dung
dét theo quy hoach 67.128,79 m?, mét do xdy dung tbi da 100%; ting cao toi da

I

1a 5 thng; tong dién tich san xdy dung duy kién: 335.643,95 m?,

+ Nha & Biét thy: thude cac 16 s6 BT0O1-BT02 voi tdng dién tich s dung
d‘ﬁt theo quy hoach 5.884,64 m?, mét do xéy dung toi da 70%; thng cao toi da la 4
tang; tong dién tich san xdy dung dy kién: 16.476,99 m?.

+ PAu tu xdy dyng nha & xd hoi cao thng: Tong s§ can hd 280 cén ho, tong
dién tich xdy dyng 7.939,17 m? mét do xay dung tir 40%, hé sb stir dung dat 3,6

1)

1An; tng cao toi da 9 tang; tong dién tich san xdy dung du kién: 28.581,0 m?,

+ Piu tu xdy dyng toa nha hdn hop cao tang;: Téng sb cdn ho 740 can ho,
tong dién tich xdy dyng 5 245 m?; mat do xay dyng tir 45%, hé b sir dung dat 9
ldn; thng cao 10 da 20 tang (tur ting 01-03 1a khu thuong mai dich vu, tur tAng
04-20 14 can chung cu thuong mai); tong dig¢n tich san xay dyng dy kien:
104.919,12 m?,

- Dau tu xdy dyung cong trinh gido dyc - nha tre: dién tich dit 3.499,00 m* voi
mat do xay dyng 40%, tAng cao toi da 3 {ang, hé s& sir dung dat 1,2 lan.

- Cong trinh giao thong, ha tang k§ thudt, bai do xe, ha tang k¥ thuat, cay
xanh, cong trinh cong cong: Xéy dyng cac cong trinh theo Quy hoach chi tict xay
dung ty 1& 1/500 dyu an duge phé duyét; nha déau tu ¢6 trach nhiém ban giao lai
phan dat xdy dung cong, trinh giao thong, ha tang k¥ thudt, bai do xe, ha tang k¥
thuét, cdy xanh, cong irinh cdng cdng cho chinh quyén dia phuong quan ly sau
khi ddu tu xay dung dé co ke hoach dau tu phuc vy cong ¢ong, nhu cau cua nguoi
dan theo quy dinh cua phap lugt.

- Nha déu tu co trach nhiém xay dung nha & tai cdc vi tri quy dinh theo
dng Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 da duge UBND tinh phé duyét.

5. Vén dhu tw ciia dy dn.
Tong v&n dau tu thye hién dy an: 2.863.638.870.000 ddng, trong do:
) - Vép gop dé thue hién dy an: 650,000.000.000 dong, chiém ty 18 22,7%
tong von dau tu.
- Vén huy dong: 2.213.638.870.000 ddng, chiém 77,3 % tong vbn dau tu.
6. Thoi han hogt dgng dw 4n: Dén ngdy 26/11/2053.
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so dur 4n, quy dinh cia phap luat v& bao v& moi truong, dam bao khong gy 6
A v X 7 > A A by ,‘ L] 4 b A
nhidgm méi trudng anh hudng dén mol truong son g clia nguoi dén xung quanh.

- Lap Hb so thiét ké co s¢ didu chinh (néu ¢6) trinh co quan nha nude co
thim quyén thdm dinh theo quy dinh tai Nghi dinh s& 15/2021/ND-CP ngay
03/3/2021 ctia Chinh phu v& quan ly dy én diu tu xdy dung; Xay dyng cac hang
myc cong trinh theo ding Quy hoach xéy dyng chi tiét cua dy én da dugc UBND
tinh phé duyét; Gidy phép xdy dung duoc co quan ¢O thim quyén cép; Chi dugc
phép tién khai xay dung khi c6 du pify (& phép ly va duge co quan c6 tham quyén
chip thudn;

-Nha dau tu chi duge phép kinh doanh sén phim bét dong san, quan Ly khai
thée cong trinh thuong mai dich vy trong dy dn khi dap tmg du didu kién theo quy
dinh cta phap luat v dat dai, nha @, kinh doanh bt dbng san,

- Nha dau tu c6 trach nhi¢ém lien hé voi S¢ Tai nguyén va Mbi truong dé
duoc huéng dan thue hién viée diéu chinh co chu str dung dat da duge UBND tinh
giao, cho thué; hoan thanh nghta vy tai chinh b1 véi du 4n theo hutng déan cua

Cyc thué tinh Hung Yé&n va S& Tai nguyén va Moi truong

- Viéc huy dong von dé thye hién dy an phai tuén thu céc quy dinh ctia Ludt
Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Chi duoc trién khai hoat dong ddi véi che linh vae dau tu kinh doanh c6
gL A v A Y ’ ’ 1A v a \ - R A ' A ' s A [
didu kién khi dap mg cde dicu kién va/hodc duge cap glay phép/giay chimng

nhan/chimg chi hanh nghé hodic vin ban xéc nhén theo quy dinh cua phap luat
hién hanh;

- Thuc hién dy an vai muc tiéu dau tu, quy md dy an, xay dung céc hang
muyc ¢ong, trinh theo quy hoach chi tiét x4y dung ty 1€ 1/500 di duge co quan ¢6
thdm quyén phé duyét.

- Co quan dang ky dAu tu va co quan quan ly Nha nude khong giai quyét
tranh chap gitta cdc nha dau tu va tranh chip gitta nha dAu tu v6i cée to chic, cé
nhéan ¢o lién quan trong qué trinh hoat dong diu tu kinh doanh;

- Yé&u ciu nha dau tu sir dyng nguén nude sach cua cde nha may san xudt,
cung cép nude sach trén dia ban dé phyc vy sinh hoat vi san xuit kinh doanh cta
dy 4n. Nghiém cAm viéc ty ¥ khoan giéng khal théc, st dung nude va xa thai khi
chua thuc hién tham do, dénh gia trlr luong, phén tich chét lwong nude va duge
cép phép theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh;

- Tuan thi cée quy dinh ciia phap ludt hién hanh lién quan dén Iinh vyc hoat
déng ctia Doanh nghiép, quy dinh cia Quyét dinh chép thudn chd truong diu tu,
che quy dinh vé phong chéng chay nd, an toan lao dong va cac vén dé khac lién
quan dén viée tridn khai thye hién dy én tai dia diém da déng ky;

- Thyc hién ché dd bao cdo hoat dong dAu tur theo quy dinh tai pidu 72 Lugt
Pau tu; Nghj dinh 56 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phi quy dinh vé
trinh tu, thu tuc thAm dinh dy édn quan trong quéc gia va gidm sat, danh gia diu
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d) Giao UBND thj xa My Hao

- Phéi hop véi nha dAu tu trong qué trinh dén bu, gidi phong mit bing dbi
v6i phan dién tich con lai cta du 4n va hoan thién cae thi tuc vé dat dai,

- Gidm sat hoat dong dau tu, xdy dyng, tinh hinh st dyng dt, vide tuan thi
quy hoach... ciia nha dAu tu theo thdm quyén; kip thoi bao cdo UBND xem xet,
xtr [y khi phdt hién sai pham ctia nha dAu tu trong qué trinh thye hién dy an.

- Thye hién nhigm vy td chire gidi phong mét bang, thu hdi dét theo quy dinh;

thyc hién trdch nhiém clia co quan nha nuée, chinh quyén dia phurong noi thye hién

dy 4n; quan ly, gidm sét chit ch& hoat dong dhu tu, xay dung, kinh doanh san Qhélp
ctia dy én frén dia ban theo quy dinh, dam bao theo quy hoach xay dung, thiét ke,
dy 4n duge duyét. Quan ly qua trinh dau tu xay dyng dé dam béo didu kién tiép
nhén, quan ly cong tiinh ha ting k¥ thuét, ha tAng x4 hoi do nha dau tu ban giao.

~ -Chidao UBND phudng Nhan Hoa: phéi hop v6inha dau tu trong qua trinh
dén bu giai phong miit bang; gidm sat, quén ly viéc trién khai, xay dyng, hoat dong
dbi voi du dn trén dia ban theo quy dinh ctia phap luat; tiép quan cac cong trinh ha
tang k§ thudt, ha tang xd hoi ctia Dy an khi két thic du én theo sy phén cap cua co
quan nha nude cé tham quyén.

g) Céc sd, nganh c6 lién quan: Huéng din nha dau tu thyc hign cdc thu
tuc trong qué trinh trifn khai, hoat dong cta dy én theo chirc nang, tham quyén
dugce giao.

Pidu 3. Pidu kho#n thi hanh

1.‘Quyét dinh ndy c6 higu lyc ké iy ngy ky va thay thé Quyét dinh chi
truong dau tu s6 60/QD-UBND do UBND tinh cap ngay 22/5/2018 cho dy an "Dy
an dAu tur xdy dung khu dén cuw méi trén dia ban x3 Nhan Hoa, huyén My Hao" cua
Cong ty ¢6 phan Yén Son trén dia ban phudng Nhén Hoa, thi xd My Hao.

2. Chanh V&n phong UBND tinh; Giam ddc che s&: Ké hoach va Dau tw,
Xay dyng, Tai nguyén va M6i trudng, Giao thong van tai, Nong nghiép va Phat
trién nong thon; Cha tich UBND thi xd My Hao; Cong ty ¢d phan Yén Son chiu
trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh ndy dugc céip cho Cong ty ch phé“m_ Yén Son va mot ban dugce
lwu tai UBND tinh Hung Yén./. @)/

Noi "Mé” et TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Digu 3; [’ '

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh; %’FHQ TICH

- Lanh dao VP UBND tinh; “ ‘Q(j:

- UBND phuong Nhian Hoa;
- Laru; VT, THE,
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'TINH HUNG YEN Djc Iip - Ty do - Hanh phie

862538 TUBND-TH Hung Yén, ngay 30 thing § néim 2024

V/v hiéu dinh ndi dung tai Quyét dinh
s6 123/QD-UBND ngdy 07/12/2022
cia UBND tinh

Kinh gri:
- Céc 0, nganh: Ké hoach va PAu tw, Tai chinh,
Tai nguyén va M6l trudng, Xay dung;
- Uy ban nhan dén thj xd M§ Hao;
- Céng ty ¢6 phan Yén Son.

Sau khi xem xét d& nghj cia S& Ké hogch va Piu tu tai Cong vin sb
2429/SKHDT-DNKTTT&TN ngdy 28/8/2024 vé viéc hi¢u dinh théng tin trong
Quyét dinh chép thuan chi trrong ddu tu dy &n ddu xdy dung Khu dan cu méi
trén dja ban phudng Nhan Hoa, thj xd My Hao, tinh Hung Yén, Uy ban nhén dén
tinh ¢6 ¥ kién nhu sau;

I. Higu dinh ndi dung khoén 6 Didu 1 v& thoi gian hoat ddng cua dy 4n tai
Quyét dinh s8 123/QD-UBND ngay 07/12/2022 ctia UBND tinh nhu sau:

“Piéu 1..,
6. Thoi han hogt dpng ciia dy én: Dén ngdy 22/5/2068,”

2. Cée ndi dung khac tai Quyét dinh sb 123/QD-UBND ngay 07/12/2022 ctia
UBND tinh khéng thay dbi./. nig-

Nﬁ]: nhin: TL. CHU TICH
- Nhur trén; A P
- Chii tjch, cde PCT UBND tinh; CHANI_‘I AN PHONG

- Lanh dao VP UBND tinh
- Luw; VT, THM,

-
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1.1, Néi dung da duwoe chdp thugn tqi khodn 6 Diéu 1 Quyét dinh chap
thudn diéu chinh chii fruong ddu tir dong thoi chdp thudn nha dau tw s6
123/QD-UBND ngay 07/12/2022;

Thai han hoat dong dy dn: Dén ngay 26/11/2053.
1.2. Noi dung dé nghj dinh chinh

Thot han hoat dong dy an: Pén ngay 22/5/2068.
2, P& xuitt, kié’l'l nghi

- Theo quy dinh tai khodn 2 Pidu 44 Luit Pau tu vé thoi han hoat dong
dy an:

"2, Thoi han hoqt déng ctia duy dn déu tw ngodi kint I mh 1é khong qud S0
ndm. D dn dau tw thire hn;n tai dja ban co diéu kién kinh té - xd hg: kho kh(‘in,
c‘!‘;u ban ¢6 dién kién kinh m - xd héi dic biét khé khean hodic du dn déu e 6 von
ddn he 16n nhung thu hi von cham thi thoi han hogt déng clia dir dn ddu e c6
thé dai hon nhung khéng qua 70 nam"

Tai V’m ban s6 2‘)/CV—YS ngay 23/08/2024 cua Cong ty ¢6 pl 1n Yén
Son, nha dau tr da @& xudt thoi han hoat dong dw an: Dén ngdy 22/5/2068 (50
ndm ké tr ngdy d dn c’fu"oc chdp thudn I(m ddn (72/5/?018)) [a phu hop theo
quy dinh tai tai khoan 2 Dmu 44 Ludt Dau tu, phu hop véi Quyét dinh bh’lp
huan chn tmcrng dAu tu so 60/QB~UBND ngay 22/5/2018, dam bao tinh thong
nbAt tai cdc quyét dibh chiip thudn dy an dil duge phé duyst.

Trén co sa d& xudt cm nha dau tu, quy dinh cia phép lugt v& diu tu, S&

Ké hoach vq Péu tu kinh d& nghj UBND tinh xem xét lneu dinh 1'11 ndi dung

thong tm v& thoi han hoat dong dw an tai khodn 6 Pidu | Quyét dmh chap

thun didu chinh chu trwong ddu tu dong thoi chép thuin nha dau tw sb
123/QD-UBND ngay 07/12/2022.

Cie npi dung khdc tai Ouyef (Tmh ehdp thugn diéu chinh chii ruong ddn t
donq thoi ehdp thudn nhé dén e s6 123/0D-UBND ngdy 07/12/2022 khong thay
déi.

S& K& hoach va Pau tu dé nghi UBND tinh xem xét, quyét dinh./. Ao
Noi nlvin: KT. GIAM DOC
- Niur trén; PHO GIAM POC
- Luw; VT, DNKTTT&TNT, '
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UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Dic 1dp - Ty do - Hanh phie

Sé: 408 /SXD-QLXD Hung Yén, ngay L0 thang 11 néiim 2020
V& vige thong béo két qua thim
dinh 1hiét ké co s& ena dy an
Nha & x& hoi thude dy an Dau tu
xdy dung khu dan cu mdéi trén
dia ban phuong Nhéin Hoa, thi
xi M§ Hao

Kinh giri: Cong ty cb phan Yén Son

Sa Xay dung dd nhan To tunh sb 13/CV- BQL NOXH HY ngay 02/11/2020
clia Cong ty ¢d phan Yén Son v& viée thim dinh thiét ké co s& ciia dy an Nha & x4
hdéi thude du an Bqu tu %Ay dyng khu dan cu méi trén dia ban phudong Nhan Hoa,
th; x& M§ Hao va hd so kém theo;

Ciin cir Ludt Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cin ot Ludt stta dbi, bd sung mot s6 didu cta Luit Xéy dyng 50
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cén clt cac Nghj dinh ctia Chinh phu: sb 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 vé

Quan ly chat lugng va bao tri cong trinh Xay dung: sb 59/2015/ND-CP ngay. |
18/6/2015 Ve Quén ly dy an dau tu xay dtrng, 0 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017

vé stra d6i, bd sung mdt sd didu Nghj dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015;

Cin cir Thong tr 56 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cta B Xay dl,rng quy
dinh chi tiét va hudng din mot sb noi dung vé thdm dinh, phé duyét dy én va thiét
ké, du todn xdy dyng cong trinh;

Can ctt hd so thiét ké co s cling céc tai lidu lign quan;
Cin ¢t cac quy dinh hién hanh ciia Nha nuée va cta tinh,

Sau khi xem xét, S& X4y dung thong bao két qua thdm dinh thiét ké co s& nhu
sau:

I. THONG TIN CHUNG VI DU AN

1. Tén dy 4n: Nha & x& hoi thude dy 4n Diu tw x4y dung khu din cu méi trén
dia ban phudng Nhan Hoa, thi xd My Hao,

2. Nhém dy an, loai, cé"lp cOng trinh;

- Nhém dy 4n: Nhom B.

- Loai, cAp cong trinh: Céng trinh dan dyng, cip I1.

3, Ngudi quyét dinh déu tw: Cong ty ¢b phan Yén Son.

4, Chi ddu tu: Cong ty ¢b phan Yén Son,

5, Bia diém xay dyng: Phuong Nhan Hoa, thi xi M§ Hao, tinh Hung Yén.

6. Giid tri tdng mire dau tu do Chu dau t trinh: 258.132.071.000 dong,

7. Ngudn vbn diu tu: Vén tir cé clia chi dau tu va ngudn vén hop phép khac.
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- Vin ban s& 31/CV-TL ngay 17/5/2012 ctia Xi nghiép KTCT thiy loi My
Hao vé viée tidu thodt nude khu nha & va dich vy dé thi Yén Son - Nhén Hoa —
huyén My Hao.

- Vin ban s6 79/CV-TCN ngay 04/7/2018 ctia Trung tm nude sinh hoat va
vé sinh moi trudong néng thén vé viéc cung cép nuée sach,

.~ Vinban sb 1888/PCHY-P4 ngay 19/5/2011 cia Cong ty dién luc Hung Yén
v viée cip dién dw 4n.
- Quyet dinh phé duyét két qua Iya chon nha thiu tu van thidt ké&; hop dong tu
vén thiét ké.

- Béo céo tong hop hd so thiét ké co so.
2. HO so, tai liéu dy 4n, khao sét, thiét ké:
- Hd so khao sét dia chét, dia hinh; Quyét dinh phé duyet nhiém vu lchao sat,

bién ban nghiém thu khdo st ngoai hién trwong, bao cdo khao sat, thuyct mmh g\:\‘”l

nhiém vu, phrong én khéo sét.
-:5()’

- Thuyét minh thiét ké co sd; ban v& thiét ké co sé. e s
3, Ho so niing luc ctia nha thau khdo sat, thiét ké. . B
[11. NOI DUNG HO SO DU’ AN TRINK: Yt i
L. Quy m6 dy an:
Xay clu*ng céc toa chung cu (nha & x& hoi) thude dy dn Déu tu xdy dyng khu

dén cu méi trén dia ban phtrorng Nhan Hoa, thj xi M§ Hao trén khu déit ¢6 dién tich

theo quy hoach 13 7.939,17m?, Xay moi céc hang muc bao gdém: 3 tda chung cu

(nha & x4 hoi) CT-01, CT-02, CT-03 va hé théng ha tAng k¥ thudt ngoai nha,

2. Giai phap ky thuat:
a) Giai phap kién tric:
- Thiét ké 3 toa chung cu (nlm & xa hoi), ky higu CT-01, CT 02, CT-03; trong

dé tda CT-01, CT-02 két néi véi nhau qua hanh lang céc ting; tong s6 cin ho ca
du 4n 1a 280 cén.,

- Cong ning s\ dung chinh ctia cdc tAng nhu sau: Ta ang ham Ja khong gian dé
xe; tAng 1 13 l(hong gian céc khu dich vu thuong mai, riéng toa CT 01 bo tel thém*
khong gian d& xe, 10a CT-02 b trf phong sinh hoat cong dong; tang 2 dén tang 9 13
cic cdn hd &. Giao thong ding sir dung cau thang bo va thang may, khu thang may
duoc bo t11 & vi trf trung tdm tung toa nha, giao théng ngang st dung hanh lang
gitta két ndi té1 khu vye thang may.

- Quy mb cy thé mdi toa nha nhu sau:

A r A y x A ' .
Top the | Dl Heltxly Tongdign tich | oe | Chibuono
STT nha dyng khodng san xdy dung L6 A
' (m?) khoding (m”) ; (ting)
- 8 tAng + 01 tum
: CIH 2,942 b 1ve 124 +01 ting ham
2 CT-02 7.663 88 | 9ting+ 01 tum
3| cro3 757 7.685 gy | lemg Ul fam
. + 01 tang hiim
Tong 3,699 27,104 280
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+ Thiét ké st dung hé thdng diéu hoa cuc b,

+ Cédc phong vé sinh, bép duge |‘1]) dat quat hit mui sau dé hit thai theo
phuong ngang. Cac cau thang b bo tri cde hop gio diéu 4p, ting 4p chu thang, hé
théng hut khoi hanh lang duoc thiét k&, 1ip dit theo quy dinh.

h) Hé théng ha tang k§ thuat ngo*u nha: Bao gom hé thong cong, tuong 1a0,'

- séin dueng, via he, bdn hoa, bé nudc ngdm va hé thdng cp dién, cép thodt nude
- ngoai nha.

IV. KET QUA THAM DINH THIET KE CO $O
1, Sy phu hop cta thiét ké co sé véi quy hoach chi tiét xfy dung; tong mét

‘ bang duoc chip thuén hodc véi phwong én tuyén céng trinh duoc chon déi véi
~ cbng trinh theo tuyén:

- Thtet ké céc cbng trinh co ban phu hop voi mit bang quy hoach téng thé

dwoe chip thusin kém theo Thong béo s6 269/TB-SXD ngay 21/7/2020 ciia S& Xay:,,

5’-’1,\\

dung.
- Phwong 4n thiét ké klen tric cong trinh di duge Thlrcmg trwe Hoi ddng Kién

triic-Quy hoach tinh chdp thuén tai Théng béo sb 270/TB-HPKTQH ngay“_

21/7/2020.
2, Sy phu hop ciia thiét ké co sé véi-vi-tf dia- dlem xdy dung, khaning ket’

" ndi véi ha ting k§ thuft cua khu vye: Sy ket nbi ve ha tAng k¥ thuét (cap dién, cap

thoat nuée) duge thiét ké két ndi véi hé thdng ha tang k§ thuét cia khu vye.

3, Sy phd hop cta céc giai phap thidt ké vé bao dam an toan xay dung, bao vé
mbi trudng, phong, chdng, chay nb: Céc giai phap thiét ké co ban phu hop.

- Gigi phap thiét ké v& PCCC cta dy 4n da duge Phong Cénh sét

* PCCC&CNCH - Céng An tinh Hung Yén tham gia y kién tai vén ban s§ 73/PC07
ngay 02/11/2020.

- Du an da duge phé cluyet bdo cdo déanh gid tac dong moi trudng tai Quyét

j.. dinh sd 2422/QP-UBND ngay 28/9/2018 ctia Uy ban nhén dén tinh Hung Yén,

4. Sy tudn thu cqc tidu chuén,  quy chudn k§ thuét trong thiét ké: Thiét ké co

- SO’ ap dyng céc quy chudn, tiéu chudn xay dyng 14 phi hop véi quy dinh hién hanh,

5, Piéu kién ndng lyc hoat ddng xay dung cua td chire, nang lyc hanh nghé

© clia c4 nhan tu vén khao sét, [ap thiét ké:

Don vi tu vin khéo sit, thidt ké da didu kién ning lye, cde cd nhan chi nhigm

* khéo sét, chi trl thiét k& cé chlrng chi hanh nghé theo quy dinh,

6. Luuy:

it - Thiét ké dudng dbe cho ngudi khuyét tat si dung va ﬂnet ké khu vé smh-é .
tang 1 pha1 dam bdo quy dinh theo QCVN 10: 2014/BXD Quy chuén k§ thuat quoc
~ gia v xfy dung cOng tnnh dam bao ngudi khuyét tat tiép cén st dung (myc 2.2 va

muc 2.6.3 ciia Quy chuén).

- Péi. vm céc phong & dit sét giéng thang may phai dam béo yéu clu cach 4m
theo Quy chudn QC‘VN 05:2008/BXD (muc 7.2).

- Thiét ké ctra s6 c4c phong, lan can ban cdng can tudn thu theo quy dinh tai
muyc 2.2.11 va 2.2.12, QCVN 04:2019/BXD Quy chuén k§ thuét quoc gia vé nha

- chung cu.
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UBND.'FINI--I HUNG YEN  CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doe lip ~ Ty do — Hanh phie

$6:07 1GPXD-SXD Hung Yén, ngayd thang 10 nim 2024

GIAY PHEP XAY DUNG

1. Cép cho Chii diu tu: Cong ty CO phén Yén Son.
Pia chi: Km 19+500, qudc 16 5A, xi Giai Pham, huyén Yén My, tinh Hung Yén,

2. Duge phe]) xiy dyng: Cong trinh Nha & x& héi thuge Dy dn Pau tu xdy
dung khu din cu mai trén dia ban phuong Nhan Hoa, thi xd My 1o,

Theo h() so thidt k& ban v thi cong, cong trinh do: Lién danh Cong ty C phén
(Tau tw va tu vin Incomex & Cong ty Co plmn dau tuw NNP 1ép thidt k& kién tric, hag
tAng, co dién; Cong ty ¢d phén tu vén két chu nha cao tAng lap thiét ké két cau;
(‘ong ty TNHH cong nghé toa nha Vigt Nam iap thlet ké PCCC; Cong ty C6 phén 4%
vén dqu tu va xéy dyng Bao Tin thdm tra thiét ké ban vé thi céng véi Béo céo Lét
qué thdm tra sb 01 2022/BCTT-TK ngay 12/7/2022 va Cong ty Cb phéin Yén Son
phé duyét tai Quyét dinh s 23.1/2022/QB-GD-YS ngdy 12/7/2022,

Gom cée an dung sau: (S6 h:eu cdc hang muc cong trinh theo bdan vé Ml
béng quy hoach tong thé dé cheoe S¢ Xy dung tinh Hung Yén chdp thudn tai Thong
bao s6 269/TB-SXD ngay 21/7/2020).

2,1, Cong trinh Nha & xa hgi CT1
- Cbt nén xay dung ting 1: Cos £0,00 tuong (mg véi cao do tuyét déi & +4,65m.

- Dién tich xdy dung;:

+ Dién tich san thng him: 1.063,61 m?%
+ Dién tich san tang 1: 1.524,32 m?;
+ Dién tfch san tAng 2+7: 1.359,92 m?;
+ Dién tich san t?\ng 8: 755,66 m?;

+ Dién tich san ting tum: 83,54 m?;

- Tdng dién tich san xay dung; 11.586,65 m?;
- Chiéu cao ¢bng trinh: 32.m

+ Chidu cao t’fing hAm: 2,4 mva3,3 m;
+ Chidu cao tfing I 4,5 m;

+ Chiéu cao li“mg 2+8: 3,2 m/te\“mg;

+ Chidu cao t?mg tum: 3,9 m;

- $6 tang;: 08 tfmg +01 tum + 01 thng him.
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- Chiéu cao méng, (so véi cot hoan thién): 0,3 m.
2.5, Dwong giao thong noi b

~ Baog gdm 02 tuyén, tdng chidu dai cic tuym khoang 227,68m; tong dién tich
nén dudng bé tong ap khudn khoang 1.713,53 m?,

Ko A a e A
. — Chidu dai Cot nen xiiy dyng (m) Clm,u rong
ST I'én tuyén éuytn (m) X o . 5 nén dwong
Y DPitm ddu | Diém cudi Hn (m)
| D1-D2 104,6 14,15 14 L5 5 ,5m -~7 45‘>m
% D3 123,08 +4,20 |4 15 5,5m = 10 8m

2.6, 118 théng cip dién, chién sang ngodi nha, thong tin lién lpe

Nguon cap dién cho wn;:, trinh dugc Ldp tir hai ngudn uen{j biét: mot ng,uon
chinh 1Ay tir ludi dién quoc gia va mdt nguon dy phong. Tram bién ap duge cap tr
dién lu*m dién trung thé 35kV, tram bién 4p cap dién cho cdc toa nha CT1, CT2,
C'T3 gobm 01 may phét dién diu chbcl cOng sufit 1250k VA, hé théng dy phong gom
01 may phat di¢n Diesel cong sudt 630k VA,

- Tuyen céip dién ha thé:
+ Huéng tuyén cong trinh: Theo ban v& TT-E-02.

+ Do séu tr cbt shn, dudng hoan thién dén cbt dat day cap dién (HDPE
DN195/150, HDPE DN160/125): 85¢m,

s A A 44 a A ' 5 v \
- Tuyén cap di¢n chi€u sdng ngoai nha:
+ Hudng tuyén cong trinh: Theo ban vé TT-E-01.

+ D6 sdu tir ¢bt san, dudng hoan thién dén c6t dat day cap dién (HDPE
DN40/30): 30em ~ 70cm,

- Hé thdng théng tin lién lac:
+ Hudng tuyén cong trinh: Theo ban v& TT-E-03;

+ Do shu tir ¢bt sén, dudng hoan thién dén cbt dat diy cap théng tin lién lgc
(D85/65): 70cm.

2.7. H¢ thong ¢iip nuéde

r A . - A ‘ 73 Al A ¢ ‘ g A A ‘ A Y
- Tuyén éng cAp nude tir hé thong nude sach dy dn dén bé nude ngam: su

dung dng HDPE - D110, 1.=53,7.

e A A A \ \ o A A ~Nepa " A
- Tuyén 6ng clp nude tir phong bom toa CT-01 dén CT-03: sir dyng ong

HDPE - D110, L = 66,2m.

" A A A ‘ | \ \ (e 4 A e 4 A
- Tuyén éng ciip nuée tir phong bom toa CT-01 dén CT-02: st dung Ong,

HDPE - D110, L. = 14,4m,
2.8. H¢ thong thoat nwée mua



4. Thoi han gidy phép Glay phép c6 hiéu lye khoi cong xéy dyr ng trong thm
han 12 théang k& tir ngdy cép; qué thoi han trén Chi ddu tu phai dé nghj gia han pifly
phép xdy dung.

Gidy phép xdy dung ndy thay thé Gidy phép xay dung s6 08/GPXD-SXD
ngay 22/8/2022 cta S& Xéy dung,/.

Noi nhin: LA
- Nhu mye I3
- Gifm dbe Sér (dé bio cdo);
- UBND: thi x&f My Hao, phutng Nhan Hoa (& gidm sét);
= Trung thm PVHCC&KSTTHC tinh;
- Website S6;
- Luu: VT, QLCLP,

CEGIAM DOC
ZPHOGHM DOC

Bui Minh Die

n

11*‘5’,/



CHU PAUTU PHAL THU'C HIEN CAC NOI DUNG SAU PAY:
(Kem theo Gidy phép xdy dung sét.',Z’} /GPXD-SXD ngc‘ryj// /1072024
ctia S¢ Xdy dung Hiung Yén)

I, Phai hodn toan chju trach nhiém trude phap luat néu xdm pham cic quyén
hop phép cta cae chi sé hitu 1ién ké,

2. Phai thyc hién dang cdc quy dinh cta phap lujt v& dit dai, v& ddu wr xdy
dung v Gidy phép xdy dung nay.

3. Phai thdng bAo bang viin bén vé ngay khoi ¢éng cho co quan clip phép xay
dung trude khi khéi cong xdy dung cong trinh va gii thong bdo khoi cong toi
UBND huyén, UBND x& noi xdy dyng cong trinh dé& giam st hoat dong xfy dung
trén dia ban.

4, Xudit trinh Gidy phép xy dung cho co quan cé thdm quyén khi duge yéu céu
theo quy dinh ctia phap ludt va treo bién bdo tai dia didm xay dyng theo quy dinh.

5, Khi didu chinh thiét ké lam thay d6i mot trong cdc ndi dung quy dinh i
kho&n 1 Pidu 98 Luat Xy dung nim 2014 thi phai d& nghj diéu chinh gidy phép

A~ \ \ A . 4 A s ¢
x4y dung va chd quyét dinh ctia co quan cap gidy phép.

PIEU CHINH/GIA HAN GIAY PHEP

[. N6i dung dieu chinh/gia han .. oo sosspisvrsies oo o psssaumueren s vs o v
2. Thin gian o6 hiéu lyc cla glay phepiii i v s c o oo

............ , ngay thang  nim 202...
THU TRUONG CO QUAN
CAP GIAY PHIEP XAY DUNG
(Ky tén, déng ddu)

6




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

TiNH HUNG YN Djc 1ap - Ty do - Hanh phie
sé: 4% /rB-UBND Hung Yén, ngay LT thing 8 niim 2025
THONG BAO

Két lufn cude hop Uy ban nhén dén tinh ngay 25/8/2025

. Ngay 25/8/2025, ddng chi Nguyén Khéc Than, Phé Bi thu Tinh uy, Chu tich
Uy ban nhan dén tinh cht tri cude hop Uy ban nhan dén tinh nghe cic sd, nganh,
don vi: S& Tai chinh, S& Nbi vy, S& Xay dyng, S& Vin héa, Thé thao va Du lich, S&
Khoa hoc va Cong nghé, Viin phong Uy ban nhéan dan tinh bdo cdo céo ndi dung
quan trong (theo Gidy moi sé 120/GM-UBND ngay 22/8/2025 ciia Uy ban nhdn ddn
tinh). Dy hop ¢6 céc ddng chi Phé Chi tich Uy ban nhén dén tinh, céc ddng chi thanh
vién f}y ban nhén dén tinh, cac déng chi Giam ddc, Thy trudng céc s@, ban, nganh,
don vi trong tinh. Sau khi nghe y kién phat biéu, thao luéin cia cac dong chi Uy vién
ny ban nhan dan tinh, cac dfing chi Phé Chu tich Uy ban nhan dén tinh va phat biéu
ket luén ctia dong chi Nguyén Khic Théan, Cha tich Uy ban nhén dén tinh; Uy ban
nhén ddn tinh thong nhdt:

I. Chi dao chung:

1. V& nhiém vy chung; Sau gén 02 thang thuc hién chinh quyén dia phuong hai
cép; céc sd, ban, nganh thude Uy ban nhén dan tinh, cic co quan Trung wong trén
dia ban tinh, Uy ban nhan déan cAp x& di ¢6 nhidu nd lyc, ¢ ging trong cong tac
tham muu, t6 chirc trién khai thue hién nhiém vy, cong viée theo chitc ndng, nhiém
vu, quyén han duoc giao; chép hanh Quy ché 1am viéc cua ﬁy ban nhéan dén tinh,
bao dam phuc vy cong tac chi dao, diéu hanh clia Uy ban nhén dan tinh. Tuy n!}ién,
bén canh nhting két qua da dat duge, con mot sb ton tai, han ché nhw: mét s6 noi
dung cong vige, vin ban tham muu béo cdo Uy ban nhan dan tinh con cham; mét sd
ndi dung di duoc thdng nhét théng qua tai cudc hop Dang tiy Uy ban nhén déan tinh,
phién hop Uy ban nhén dan tinh nhung chim dugc hoan thién trinh c4p thdm quyén
phé duyét; vin con tinh trang cac sé, nganh ctr can b dy hop khéng ding thanh
phan; mét sb noi dung, bdo céo chudn bj phuc vu phién hop Uy ban nhan dén tinh
chua dép tng dugc yéu cdu; viée chép hanh ky luat, ky cuong hanh chinh, quy ché
lam viéc c6 lac chua nghiém; trién khai tmg dung chuyén ddi sb vao hoat dong
chuyén mén va céc linh vuc cua doi séng x4 hoi cham chuyén bién, viéc chudn bj
ngudn luc thuc hién cdng tac chuyén dbi s6 con chua déap ting yéu céu.... 1am anh
hudng dén cong tac chi dao, didu hanh cuia Uy ban nhan dan tinh. Yéu ciu Vin
phong Pang ty Uy ban nhan dan tinh, Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Thi truong
cac sd, nganh, don vi ghén chinh thuc hién nghiém kA}"/ cuong, ky lugt hanh chinh va
quy ché lam vige ctia Uy ban nhén dan tinh; ra soat ddy nhanh tién do triqén khai thuc
hién céc nhiém vu duge Uy ban nhan déan tinh giao theo chi dao ctia Uy ban nhan
dan tinh. _

2. Vé trién khai Quyét dinh s 628/QD-UBND ngay 19/8/2025 cita Uy ban nhan
dén tinh phé duyét danh muc nhiém vy thyc hién chuyén déi s tinh Hung Yén: Xac
dinh ddy 1a nhiém vu trong tim, c-ép bach dé thuc hién viéc chuyén dbi sb trén dia
ban tinh di vao thuc chét, hidu qud, “ré ngudi, 18 viée, rd trach nhiém, rd thAm quyén,
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- S0 Noi vu ra sodt, tham muu giai phap kip thoi, giai quyét ngay khoé khin vé
nguén nhan lyc dap Gng yéu ciu hoat dong san X’Ué\’lt kinh doanh ctia cdc doanh
nghiép; nghién ciru x4y dung dén 4n, co ché phét trién ngudn nhén Iyc lao dong cta
tinh trong tinh hinh méi.

- 56 Nong nghiép va Mbi trudng tiép tuc khin truong tham muu théo g& kho
khén, vudng mac dam bao ngudn cung nguyén vt liéu phue vu cée dy an theo chi
dao ctia Qy ban nhén dan tinh tai Thong bao s6 12/TB-UBND ngay 14/7/2025,

4. V& tmg phé v6i con bio s6 5 (bo Kajiki): Cdc so, nganh dia phuong chu
chil dong theo ddi sat tinh hinh, dién bién cia con bdo; thye hién nghiém tae cac chi
dao ctia Chinh pht va tinh; quan 1y chit ché phuong tién tai khu vye neo ddu dam
bdo an toan tinh mang, tii san cho nhan dén; chi dOng xdy dung phuong n xit Iy
ngdp Ung do muu 16n gay ra dé béo vé san xudt nong nghiép, ngap ung tai cac do thi
va khu dén cu

I. V& bdo cho vé vige v viée hoan thi¢n dé 4n “Xay dung va phuc dung
Phd Hién ¢6”:

Dé an dau tu xy dung téi hién thuong cang Phé Hién xua 13 du an I6n,
mang ddm nét van héa lich st dé goi nhd lai dang dép cia thuong cang shm ut,
thinh vugng “thé nhit Kinh ky, thir nhi Phd Hién”, dong thoi co tée dong lan toa
mang lai gia tri kinh té, vin héa, du lich khéng chi cho tinh Hung Yén ma con cho
cé khu vuc dong béng song Hong, thé hién sy giao thoa kinh té gitra Viét Nam véi
thé gi6i, c6 y nghia dic biét trong béi canh Viét Nam dang hoi nhép ngay cang sdu
réng véi tim véc méi, vi thé méi. Giao S& Tai chinh giai trinh, bd sung theo cac y
kién tham gia cia céc b, nganh Trung wong; tiép thu y kién tham gia cua cac dai
biéu du hop, hoan thién, tham muu C]y ban nhan dan tinh bdo cdo Ban Thudng vu
Tinh Gy trinh cAp ¢6 thim quyén xem xét, giéi quyét theo quy dinh; thoi gian hoan
thanh trude ngay 29/8/2025.

TIL V2 chi treong diu tw xdy dyng dy 4n Khu Trung tAm chinh trj va
hanh chinh tdp trung tinh Hung Yén:

Viée dau tu xay dyng Trung tdm hanh chinh chinh trj tap trung sau hop nhat
tinh 13 yéu cau, nhiém vu quan trong cép thiét, dap tng yéu cau phét trién trong tinh
hinh méi; do vay cin tap trung ddy nhanh tién do trién khai thuc hién dy an. Giao
S& Xdy dung chu tri phdi hop S& Tai chinh, Ban Quan ly du an dau tu xy dung sb
1 trén co s0'y kién tham gia cla cée dai biéu du hop; ra soat, danh gid lai vi trl, quy
md dau tu hién tai cia du d4n Khu Trung tdm chinh trj tinh, nghién ctGu didu chinh
sang vj tri khéc (néu can thiét) tham muu, bao cdo Uy ban nhén dén tinh, Ban Thudng
vu Tinh Gy xem xét quyét dinh trién khai dy an dam bao nguyén tic: phit hop véi
dinh huéng, yéu cu phat trién ctia tinh trong tinh hinh méi; vi trf thuc hién dy 4n
phai thé hién duoc vi thé, tAm nhin dai han, dam bao két nédi dé“mg b6, thudn loi vé
ha tAng giao thong, tao dong luc lan téa thuc diy phat trién kinh té - x5 héi, phét
trién db thi; quy mo phai dap Gng yéu ciu thuc hién nhi¢m vu tap trung cua tat ca
cdc co quan co quan Déng, co quan hanh chinh nha nuée, Trung tdm phuc vy hanh
chinh cong ..., tao khdng gian lam viéc hién dai, vin minh déap ting yéu cau phuc vu
ngudi dén va doanh nghiép, doi ngii can bg, cdng chie, vién chiic phét huy ning luc
chuyén mén, tinh than, trach nhiém, sang tao trong thyc thi cong vu....; thoi gian
hoan thanh trude ngay 15/9/2025.

IV. Bo cdo vé viée bo sung dy toan chi ngéin sich nha nwée nim 2025 cho
cde xi sau sip xép don vi hanh chinh tinh Hung Yén dé thye hién cée nhiém vu
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ra soat dam bao khong chdong 14n vé ranh gidi), tham muu Pang tiy Uy ban nhan dan
tinh, Uy ban nhén dén tinh trinh cdp c6 thim quyén xem xét, quyét dinh; thoi gian
hoan thanh trude ngay 28/8/2025.

X. V& Phuong 4n thanh lap, sap nhdp cic trudmg trung cip, cao ding, dai
hoc trén dia ban tinh Hung Yén: Giao dong chi Pham Vin Nghiém, Ph6 Chu tich Uy
ban nhén dan tinh chi dao S& Néi vy va céc don vi cé lién quan théng nhét phuong an
thanh Iép, sdp nhép cac trudng trung cép, cao ding, dai hoc trén dia ban tinh, bdo cdo
ddng chi Chu tich Uy ban nhan déan tinh va tham muu Uy ban nhéan dan tinh béo co
cp c6 thim quyén xem xét, quyét dinh,

X1. Déi véi cde ndi dung: (1) tong hop s6 lwgng bién ché ¢fn b9, cdng chire
cap XA va dé nghj b sung cdng chire ddi véi ede xii chwa dam bio sb cdng chie
theo quy djnh; (2) tinh hinh thye hién vi§e giai quyét chinh séch, ché do dadi véi
cin bd, cdng chire cip x4, vién chire, ngudi lao dong c6 nguyén vong nghi hwu
hofic nghi théi vige theo quy dinh tai cic Nghi dinh ctia Chinh phi:  S6
178/2024/ND-CP; Nghi dinh s6 67/2025/ND-CP; 3 t(%ng hop nhiing khé khin,
vuéng mic trong qua trinh vin hanh chinh quyén hai cip (tb chire bd may, tai
chinh, trung tim phye vy hanh chinh cong): Trén co s d& xuét cta S& Nbi vy, Uy
ban nhén dan tinh giao S& Néi vy tiép thu day du ¥ kién Ban Thuong vu va ¥ kién tham
gia ctia c4c dai biéu du hop, hoan thién viin ban bao cédo Uy ban nhan dan tinh bao dam
chét lugng, bam sét tién do, yéu clu, chi dao ctia Trung wong va cta tinh, Giao ddng
chi Pham Van Nghiém, Phé Chu tich Uy ban nhin dén tinh chi dao S& Néi vu hoan
thién bao cdo Chu tich Uy ban nhan dén tinh két qua thuc hién. Hoan thanh trude ngay
28/8/2025.

XII Bdo cfo vé viée xin duwge hwong wu dai khi phé duyét gia ban, gia thué
mua nhd & x4 hdi cia Cong ty c6 phin Yén Son theo Nghi quyét s0
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cita Qube hi: V& chu truong théng nhit véi noi
dung bédo cdo cua S¢ Xdy dung tai Béo cdo s6 60/BC-SXD ngay 06/8/2025, Cong
ty C6 phan Yén Son thudc truong hop duge hudng uu ddi, hd trg theo quy dinh.
Viéc hudng vu dai, hd trg néu trén phai dam bao dung quy dinh hién hanh cia phép
ludt tai Nghi quyét sb 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qubc hdi va Ludt Nha &
s6 27/2023/QH15. Giao S& Xay dung chu tri, phdi hop v6i céc don vi lién quan, ¢in
ctr cdc quy dinh ctia Trung uong; viée chp hanh céc quy dinh phdp luét ctia Cong
ty Cb phan Yén Son trong qua trinh trién khai thye hién dy 4n, huéng dén Cong ty
C4 phan Yén Son té chire thye hién viée wu dai, hd tro dam béo ding quy dinh cia
phap luét,

XIIL Vé Bdo cdo vé dw thio Quyét dinh ban hanh quy dinh vé trudng hop
¢6 nha & thuje sé hitu ciia minh nhung cdch xa dia diém lam viée dwge huwéng
chinh sich hé trg vé& nha & xa hoi trén dja ban tinh Hung Yén: Giao S& Xa
dung tiép thu ddy da y kién tham gia clia dai biéu dy hop, hoan thién du thao Quyeét
dinh trinh Uy ban nhan dan tinh ky ban hanh theo quy dinh, trong d6 xac dinh khoang
cdch phit hop tir noi ¢6 nha & thuge sé hitu ctia minh dén dja diém lam viée dé duoc
hudng chinh séch h trg vé nha & xi hoi theo huéng tao diéu kién thudn loi, dong vién
tinh than va dam bao quyén loi cho céc dbi tugng thudce dién dugc hudng chinh sich.

XIV. V& Bio ciao vé vige dé nghi chép thudn vj tri xdy dung Nghia trang
nhin dan tip trung xi Chiu Ninh, tinh Hung Yén: Trén co sé Té trinh s6 07/TTr-
SXD ngay 22/7/2025, giao S& Xay dung chi tri, phdi hop véi S& Noéng nghiép va
Moi truong, Ban Quan ly dy én diu tu xay dyng s6 1, chi dau tur, Uy ban nhin dan
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Doe liip - Ty do - Hanh phiie

CONG TY CO PHAN YEN SON CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
é S6: 15.1/QD -NOXII YS
e o Néi, ngay 20 thang 11 néim 2020
QUYLT DINH

Viv: Phé duyét Bdo cdo nghién citu kha thi dau tie xdy dung Nha & xé hoi thuée Dir dn
“Khu ddn cir méi trén dia ban xad Nhdn Hoa, huyén My Hao”

GIAM DOC CONG TY CO PHAN YIiN SON

- Cidn cir cdc vin ban phdp ludt o lién quan,;

- Can cir Quyét dinh s6 60/QD- UBND ngay 22/05/2018 ciia UBND tinh Hung Yén
vlv ehdp thudn Nha dau tw: Cong ty C6 phén Yén Son- thiee hién Di dn: Déu tw
xdy dung khu dan cw méi trén dia ban xd Nhdan Hoa, huyén My Hao;

- Cén et Quyét dinh $6 01 A/QD-NOXH-YS ngay 28/05/2020 ciia Gidm ddc céng ty
cé ph(fn Yén Son vé viée phé duyét nhiém v ldp bdo cdo nghién citu kha thi Céng
trinh Nha & xé héi thude Dy én ddu ne xdy dung khu ddn cie méi trén dia ban
Phwong Nhdan Hoa, Thi xad My Hao,

- Cdn eir Van ban s6 308/SXD-QLXD ngay 20/11/2020 ¢iia S6 xdy ding tinh Hirng
Yén v/v thong béao két qud tham dinh Bédo cdo nghién citn kha thi- Cong trinh “Nha
& x& hoi”- thuée Dir an Pau tir xdy dung ki ddn cie méi trén dja ban phuong
Nhén Hoa, thi xi My Hao.

- Cdn ar Ho so TKCS Nha & xé hoi thude Dy dn K dén cie mdi trén dja ban xé& Nhdén
Hoa, huyén My Heo di chroe S& Xdy dung tinh Hieng Yén déng déu tham dinh ngay
2001172020

- Cén citto trinh s6 223/TTr — GBDA NOXH HY ngay 20/11/2020 v/v trinh phé duyét bio
cdo nghién ciru kha thi ddu e xay dyung NOXH thuge Dy an Khn dén cir méi trén dia ban
xd Nhdn Hoa, huyén My Heo.

QUYET PINH

Diéu 1: Phé duyét Bio cdo nghién ciru kha thi dau tu xdly dung NOXH thude Du 4n
IKChu dén cu méi trén dia ban x Nhéin FHoa, huyén M§ Hao theo cac ndi dung
tai o trinh 86 223/TTr-GBDA NOXH HY ngay 20/11/2020 ctia Giam dbe dy
an. Noi dung chinh nhw sau:

1. Tén dy dn: Dy an diu tu xfly dung nha & x& hgi thude Dy 4n Khu déin cor méi (vén dja
ban Phudmg Nhiin Hoa, Thi xa My 11ao — M§ Hao Green Park

2, Pia diém xiy dung: Phudng Nhin Hoa, Thi x& M§ Hao, tinh Hung Yén,
3. Chiidiu tu: Cong ty CP Yén Son,



Hinh thie giao dét: Nha nuéce giao dit ¢6 thu tién sir dung dét (d6i véi dién tich dit
& dau tu xdy dung cong trinh Nha & x4 hoi thi sé (ién str dung dét ndp Nean sach
Nha nwée 1a 0 dong).

Thoi han siv dyng dét: CDT duoe giao dét tinh 1y ngly ky quyét dinh giao dit dén
ngay 22/05/2068.

Téng mite ddn tw v eo chu vén

Co s 1ap tdng mive diu tw

Hb so thiét ké co s& cta cong trinh;

Nghi dinh s& 68/2019/NP-CP ngay 14/08/2019 v& quan 1y chi phi diu tu xdy dung:
Thong tw s6 09/2019/TT-BXD ngdy 26/12/2019 cia Bd Xdy dung vé vide Fludng
dan xdc dinh va quén [y chi phi dau tr xdy dung cong trinh;

Théng tu s 16/2019/TT-BXD ngdy 26/12/2019 hudng din xac djnh chi phi quén
Iy dur 4n va tu vAn ddu tu xdy dung:

Quyét dinh s6 44/QD-BXD ngay 14/01/2020 e¢dng b sudt von ddu o xdy dyng
cdng trinh va gid xdy dung téng hop b phin két cdu cdng trinh nam 2018;

Céc quy dinh phép luat vé diu tr nha & xi hoi (Nghj dinh 100/2015/ND-CP ngiy
20/10/2015 cta Chinh pht vé phat trién va quan ly nha & x& hoi, théng (ur

20/2016/TT-BXD ngdy 30/6/2016 cia B6 XD huéng dfin thi hanh Nghj dijnh )g
100/2015/NP-CP.. ) .; P
Céc vain ban phép ly ctia du 4n va cde quy dinh khéc cia Phap luét Viét Nam., ol
Va cde cong trinh trong tu duge diu e xdy dyung tai thai diém 1§p phuong 4n. v
Tong miie ddu tw ‘\’\f}u

,,,,,

Bing 2 - Tong e ditu tie

GIA TRI (PONG)

— . : GHI CHU
TRUGC THUL THUE GTGT SAU THULE

STT NOI DUNG

1 | Chi phi xfily dung | 178.919.609.749 | 17.891,960.975 | 196.811.570.724 XD
2 | Chi phi thiét bi 17.440.379.306 1.744,037.931 | 19.184.417.237 | TB

3 1(1:::'«11:1]“ quin iy 3.535.559.810 .| 3.535.559.810 | QLDA

Chi phi tw véin

2 4 10.432.190.688 1.043.219.069 | 11.475.409.757 | TV
diu tw xdy dyng

4

5 | Chi phi khie 14.347.761.108 485.423,020 | 14.833,184.128 | CIK+HLV

Chi phi dy phong
(gbm d:_r phong
olin kit hegng 11.233.775.033 | 1.058.232.050 | 12,292.007.083 | DP
phat sinh v dy
phong cho yéu b
trwgt gid)
TONG MUC
PAU TU (LAM | 235.909.276.000 | 22.222.873.000 | 258.132.149.000 | TMPT
TRON)




» Gid bin NOXH: binh quan 13.501.000 ddng/m?2 (di bao gdm thué GTGT

vi chua bao gdm kinh phi bao tri).
D6i véi dién tich kinh doanh cin hd Nha & xa hdi gitt lai cho thué theo quy
dinh: gia cho thué binh quan 40.720 ddng/m2/théng (d& bao gém thué GTGT
va kinh phi bdo ri). Sau 05 ndm cho thué, CPT duge phép ban cho cac dbi
tugng theo quy dinh v6i gid ban binh quan: 12.000.000 ddng/m2 (dd bao gom
thué GTGT va chira bao gém kinh phi bdo (ri). Gid ban sau S nAm nhu trén chi
1a du kién, thye té s& dugce xdc dinh lai tai thoi diém thye hién ban, trén nguyén
tic loi nhudn nha dau tu dam bdo khéng vugt qua 10% chi phi nhu quy dinh

cua phap luét.

DS voi dién tich kios thuong mai dich vy tang 1: gia ban binh quan 37.000.000
dong/m?2 (dd bao gom thué GTGT va chia bao gom kinh phi bao fri)

Py A N agona s A
Bing 4: Co cfiu séin phiim va gid kinh doanh dy kién

Chi tiét co clu san phém v gid kinh doanh twong g dugce thé hién trong bang:

Dién tich

Gi# kinh
doanh san
thué va

Gid kinh
doanh sau
llmé, il

STT Noi d Ty 18 Ghi chd
Lt v (m2) chua ¢d bao g61n tenn
KPBT KPBT
(dﬁng/mZ) (ﬂﬁnglml)
Tx n P o\
g | Tongdign tichsin 0 0600 | 18.062,07
st dung ciin Dy ddn
. Caillhtg'chung cu 92,19% 16.651,50
khoi théap
Jién ti
i3 | teh TMEY 7.81% | 1.410,57
tﬁng |
A A .
e dign ticl
p | Cocaudibntich 00 000 | 18.062,07
kinh doanh
Dién tich kinh doanh
2.1 83,69%
duge phép bin “l 1511572 B
Tuong (ing vai
i8 i 20% tdng dig
211 Dién tEchLlnh (Ioml.h 18,44% 3.330.30 o ‘ong(lgn '
theo gia thuong mai tich san nhd & ctia
todn cdng trinh
S Gia ban binh
.| Dién tich TMDV 1.410,57 | 37.000,000 | 37.672.727 | % MNP
ting 1 quéin.
i 0c L Gia ban binl i
) Cénhd th{ngur 191973 | 15.100.000 | 15.374.545 ia ban binh quiin
thuong mai
Dién tich kinh doanh
1. 65,25% 11.785,42
2121 1o pid NOXIH ’ -
in i @ , Gia ban binh qua
Céan ho chung cur 1178542 | 13.501.000 | 13.758.162 iia ban binh quén
NOXIH
Dién tich kinh doanh Tuong (ing vai
8 the 20% tong dié
29 giir lai cho thué theo 16.31% 2.946,35 o tong dign

quy dinh va ban sau
5 niim

tich sdin NOXH
cua todn cdng

00!
NG
)y 12l

N §



STT Noi dung Tién 4 Ghi chit

Trong vong 05 nim
Icé tir ngdy dwa cong
trinh viio viin hinh,
Ichai thic

A A 3 A A o
Cong tde viin hanh sau diau tw bao gom ed
3 | cong tic viin hinh cho thué quy ciin hi gii
Iai theo quy dinh

Trong vong 06 thing

4 | BAn dign tich ciin h NOXH sau khi hét k& tiv thoi diém Lét
thoi han cho thué theo quy djnh thie théi han cho

10.

10.1.

thué theo quy dinh
Higu qui kinh (& diu (v Dy 4n

Céc div litu diin vio at phin tich higu qua diu tw xiy dung

Hoat dong diu tw xdy dung va bén hang: Hiéu qué duge tinh toan trén co sd:

A \ ’, A s va ’ ¥ o N
+  Ngudn thu tir ban sén pham cda Dy 4n: Dién tich thuong mai dich vy l?mg 1 vi
dién tich cdn hg chung cu duge phép ban.

+ Ngudn chi tir dc’iu tu xdy dung cong trinh dugce phén bd gla vbn (wong ung voi
cdc san pham cdu thanh trong ngudn thu; va cac khoan thué phai nép theo quy
dinh.

+ Thoi gian phan tich: tir 2020 dén Quy 2/2022.

Hogt ddng vén hanh cho thué dién tich cin h NOXII gitt lai: Hiéu qua duge tinh
todn trén co so:

+ Ngudn thu tr cho thué ngfin han (thu tidn hing théng) di véi dién tich ciin hd
chung cur NOXH gifr lai.

+ Ngudn chi: chi phi khfu hao tai san (wong g dién tich cin hd chung cur
NOXII giit lai cho thug; chi phi qudn 1y hoat déng cho thug; chi phi stra chiia
bdo duding dinh ky sdn pham cho thué, céc khoan thué phai nop theo quy dinh.

+ Thai gian phan tich: tr Quy 3/2022 dén Quy 2/2027.

Hoat ddng ban di¢n tich cin hd NOXH giit lai sau khi cho thué du 5 ndm theo quy
dinh: Hiéu qua duge tinh todn trén co sd:

+ Ngudn thu tir ban san phim cia Dy én: Dién tich cin ho chung cu NOXI con

lai,
A . . A ’ 3 A . v A g N . A

+  Nguodn chi: gid von tuong tmg sin pham dem ban, cu the la gid trj theo so sach

cua dién tich ciin ho chung cuor NOXH con lai sau khi trtr di khiu hao 5 niim cho
~ \ P » A PR .

thué; va cac khoan thué phai ndp theo quy dinh.

+  Thoi gian phén tich: Quy 3-4/niim 2027.

Hoat ddng quéan ly sau daun Déy la hoat dong dugc tinh todn doc 1ap cho thoi

gian chi dau tur 6 chie quan ly toa nha trude khi thanh Iip BQT nha chung cu.

Hoat dong nay s¢ dugc bin giao lgi cho Ban quan tri nha chung cu sau khi thanh

lip BQT theo quy dinh.

+ Ngudn thu: thu phi dich vy céin hg chung cu thvong mai, ciin ho chung cur
NOXH, dién tich thuong mai dich vy; thu tréng giir xe; cde ngudn thu phét sinh
khéc (i khai thac cdc dién tich chung néu cé.




11,

DON

STT NOI DUNG e GIA TR] GHI CHU
mai
- | Dién tich TMDV téng 1 ddng 19.673.991.607
Cén hd chung cu NOXH
- | (dién tich duge phép ban | ddng 152,485.089.391
ludn) '
Ciin ho chung cu NOXH
(dién tich ban sau thoi A ,
gian cho thué 5 niim theo ot L6 L 720550
quy dinh) B
(Chi phi hoat déng quan
ly van hanh trong S ndm
Chi phi véin hanh dién thye hién kinh doanh cho
tich ¢dn hd NOXII cho oy thué dién tich kinh doanh
3 thué trong 5 n#im theo dong 7.083.629,542 NOXH, bao gdm ca chi
quy dinh, trong dé: phi khéu hao va chi phi
td chire hoat ddng cho
thué)
- | Chi phi khdu hao (5 nm) | ddng 6.353.545.391
*hi re hoat dong
| Chi phihté chire hoat dong dbng 730.084.151
cho thué
4 | Loi nhugn trude thué ddng 29.464.373.534
- | Loi nhudn 1 lin ddng 29.453.990.916 (DO“’T b | e Gl
phi 1 lan)
. . a1 3 (Doanh thu van hanh -
- I H H anl § % i
oi nhuén van hanh dong 10.382.618 Chi phi vin hénl)
5 | Thué TNDN phéindp ddng 5.796.056.231
Thué TNDN tir phéin N g Loi nhudn trude thué x
" | doanh thu 1 ldn dong HIOTARHER | ot sufit GTGT theo
| ThueT NDN phai 11()]3 ddng 1.038.262 quy dinh
frong thai gian viin hanh
6 | Loi nhudn sau thué ddng 23.668.317.303 Lt isfhos Hiss thuil
- | Loi nhudn 1 lan ddng 23.658.972.947 | . AN FHUC TG -
, 1 B Thué TNDN phai nop
- | Loi nhudn vin hanh dong 9.344.356
HE $6 lgi nhudn san il Tl 1 <
7 | thué trén chi phi diu tw Yo 10,00% “}yo/“‘ ISR RS
(6)/(3) I _ S
A "A .A' IJ'i .K »
3 :IIVI}}’]{,;);I.I hi¢u so thu chi (‘lf‘mg 0.962.277.330 )
Suéit thu lgi ndi tai
( v . ) 0 3 Q s > .:( 250
9 (IRR) o 13,7 r=6,25%
TR ool % &
iy | CUREGNCChi vedEG | 6,6 | miim (Tinh tiv 2020)

tinh t6i hé s chiét khin

A aa v .
Tién d§ thwe hién dy in

Tir Quy 1172020 dén Quy 1/2021: hoan thién cac cong viée thude giai doan chudn bj




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pde 1dp - Tw do - Hanh phie

CONG TY CP YIiN SON
8b: 54/NQ - TBQT

Ha Noi, ngay 28 thdang F ndm 2025

NGHI QUYET
Veé vige thong qua chii truong didu chinh tdng dy todn cong trinh Nha & xA hi (“NOXH”)
tai Dy 4n ddu tw xiy dung khu didn cw méi trén dja ban phwong Nhiin Hoa, thi xi My
Hao.

HOI PONG QUAN TRI

- Can cir Ludt Doanh nghiép ndm 2020 va cdc vin ban hiéng dan thi hanh;

- Ceéin cir Diéu 16 Cong ty C6 phdn Yén Son (goi tiit 1o Cong ty/Yén Son);

- Cein cir Bién bdan hop s6 SMNBB-HDQT ngay §/ ¥ /2025 etia Hpi dong qudan tri
Céng ty co phd‘n Yén Son;

« X6t To trinh 86 §A4/TTr-TGD ngéy 9§/ 7 /2025 ciia Tong Gidm doc.

,,“ﬂ”“),'
QUYET NGHI: cone
A & 5 A .. . ol conl
Pitu 1. Thong qua chu troong diéu chinh tbng du todn cong (rinh Nha & xd [0 VRN |

,( el i

s 3 7,0 A A A A 3
M§ Hao véi mot s6 ndi dung cu theé nhw sau: S

Dvt: VND

Gid tri dy todn duge duyét Gia tri dy toan di¢u chinh
Gia tri dy todin dwge duyét
theo QD sb 23.1/2022/QD-

GD-YS ngiy 12/07/2022

Hang muc

++ Chi phi xiy dung; 201.890.458.389 225.989.497.700
4 Chi phi thidt bi: 14.012.280.274 15.906.954.010
+ Chi phi quan ly dy 4n: 4,082.460.551 4,156,955.579

+ Chi phi tu vin:

8.774.734.676

9.015.639.969

+ Chi phi khac:

21.193.052.926

21.852.441.295

+ Dy phong phi:

7.256.316.331

25.667.308.743

Téng

257.209.303.000

302.588.797.000

Piéu 2. Hoi dong quan tri giao va ty quyén cho Téng Gidm dbc Cong ty holic Nguoi

duoc Téng Giam dbc Cong ty iy quyén quyét dinh cée vin dé sau:

(i) Quyét dinh ndi dung va ky két cac Hop ddng, vin bén, hd so, tai lidu cing cdc viin

9 5 4A X [l y . A P [ A s
ban stra dbi, bd sung, gia han, hiy bo, thanh 1y, chim dot, v.v...lién quan dén viée

. ;\ ({ " 51 h 1 i~ Al A n
diéu chinh tong dy todn cong trinh Nha & x4 hdi nhu néu ké trén.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pée lap - Tyw do - Hanh phiie

CONG TY CP YIEN SON
S6: 54/NQ - IDQT

Hea Ngi, ngay 28 thdng T+ ndm 2025

NGHI QUYET
V& vige thong qua chii trweong diéu chinh tong dy todn cong trinh Nha & xa hji (“NOXH”)
tai Dy 4n ddu tw xdy dyng khu din cw méi trén dja ban phuwdng Nhin Hoa, thi xa My
Hao.

HOI PONG QUAN TRI
- Cdin cir Ludt Doanh nghiép ndim 2020 va cdc vin ban hiong ddn thi hanh;
- Cén cir Diéu 18 Cong ty C6 phdn Yén Son (goi tiit lo Cong ty/Yén Son);

- Céin cit Bién ban hop s 52/BB-HDQT ngay 1§/ ¥ /2025 ciia Hpi déng qudn tri
Céng ty ¢ phan Yén Son;

- X6t To trinh s6 §4/TTr-TGD ngay 9§/ 7 /2025 ciia Téng Gidm déc.

QUYET NGHI: 9/ BEiR

Ty o - N
Pidu 1. Thong qua chi truong didu chinh tong dy todn cong trinh Nha & x& [joi "x’(
(“NOXH”) tai Dy 4n dau t x4y dyng khu dan cv méi trén dja ban phudng Nhin Hoa, thi i{f@s—\
25

M§ Hao véi mot s6 ndi dung cu thé nhu sau:

Dvt: VND
Hang muc Gia trj du todn dwge duyét Gia trj dy todn didu chinh
Gid tri dy todn dwge duyét
theo QD s6 23.1/2022/QD-
GD-YS nghy 12/07/2022

+ Chi phi x8y dung: 201.890.458.389 225.989.497.700
+ Chi phi thiét bi: 14.012.280.274 15.906.954.010
4 Chi phi quan ly dy én: 4,082.460.551 4,156,955.579
+ Chi phi ti viin: 8.774,734.676 9.015.639.969
+ Chi phi khac: 21,193.052.926 21.852.441.,295
+ Dy phong phi: 7.256.316.331 25.667.308.743
Tong 257.209.303.000 302.588.797.000

Piéu 2. H6i ddng quan trj giao va ty quyén cho Téng Gidm dbec Cong ty hoiic Nguoi

duoc Téng Giam déc Cong ty ty quyén quyét dinh ce vin dé sau:

4 r’\ . AR }\ [ 2 1 L A A r ~
(i) Quyét dinh ndi dung va ky két cée Mop ddng, vin ban, ho so, tai lidu cing cdc viin

9 b g A A . 7 r A 7 . 3 A [
ban stra dbi, bd sung, gia han, hiy bo, thanh ly, chim dat, v.v...lién quan dén viée

P A A ¢ ~ \ o 1At n A n
diéu chinh tdng dy todn cdng trinh Nha & xa hdi nhu néu ké trén.



